
 

 

 

 

 

Madrid, 5 de octubre de 2026 

 

JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U (en adelante, la Sociedad), en virtud de lo previsto en el artículo 

17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de mercado y en el artículo del texto de la 

Ley 6/2023, de 17 de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversión, así como en 

la Circular 3/2023, modificada por la Circular 2/2024 de BME MTF Equity, sobre información 

a suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Scaleup de BME 

MTF Equity, pone en conocimiento del mercado la siguiente información: 

 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 
 

• Estados financieros intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis 
meses terminado el 30 de junio de 2026. 
 

 
En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023, modificada por la Circular 2/2024 de 

BME MTF Equity, se deja expresa constancia de que la información comunicada por la 

presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus 

administradores. 

 
Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones precisen. 
 

 
Atentamente, 
 
 
D. Francisco Javier Herrero Gilsanz 
 
Presidente y Consejero 
 
JHG DOMUS SOCIMI, S.A. 
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JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 
BALANCE DE SITUACIÓN INTERMEDIO 

AL 30 DE JUNIO DE 2026 

(en euros) 
 

Activo NOTAS  30/06/2026 31/12/2025 

A) ACTIVO NO CORRIENTE   12.391.414,50 7.017.794,32 

    I. Inmovilizado intangible 6 693,29 732,93 

      5. Aplicaciones Informáticas   693,29 732,93 

   II. Inmovilizado material 7 - - 

      3. Inmovilizado en curso y anticipos   - - 

  III. Inversiones inmobiliarias 8 12.280.921,21 6.955.561,39 

      1. Terrenos   9.184.998,28 5.401.668,90 

      2. Construcciones   3.095.922,93 1.553.892,49 

  V. Inversiones financieras a largo plazo. 10.1 109.800,00 61.500,00 

      5. Otros activos financieros   109.800,00 61.500,00 

B) ACTIVO CORRIENTE   547.219,47 1.817.984,66 

  III. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar   35.672,57 16.627,06 

      1. Clientes por ventas y prest. servicios  10.2 - 4.412,60 

          b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo    - 4.412,60 

      3. Otros deudores 10.2; 15.3 26.186,32 5.990,00 

      5. Activos por impuesto corriente   6.224,46 6.224,46 

      6. Otros créditos con la Administraciones Públicas 13.1 3.261,79 - 

    V. Inversiones financieras a corto plazo 10.2 130.869,59 1.634.828,90 

      1. Instrumentos de patrimonio   130.869,59 1.369.828,90 

      5. Otros activos financieros    - 265.000,00 

    VI. Periodificaciones a corto plazo   1.192,76 362,21 

  VII. Efect. y otros act. líquidos equivalentes 10.3 379.484,55 166.166,49 

      1. Tesorería   379.484,55 166.166,49 

T O T A L   A C T I V O (A+B)   12.938.633,97 8.835.778,98 
    

    

Patrimonio Neto y Pasivo NOTAS  30/06/2026 31/12/2025 

  A) PATRIMONIO NETO   8.839.409,88 5.840.580,02 

A-1) Fondos propios   8.839.409,88 5.840.580,02 

    I. Capital 12.1 8.000.000,00 6.000.000,00 

      1. Capital escriturado  8.000.000,00 6.000.000,00 

   II. Prima de emisión  12.1 1.013.530,33 - 

  III. Reservas 12.2 (46.452,26) (43.120,10) 

      2. Otras reservas   (46.452,26) (43.120,10) 

    V. Resultados de ejercicios anteriores   (116.299,88) (113,42) 

      2. (Resultados negativos de ejerc. ant.)   (116.299,88) (113,42) 

  VI. Resultado del ejercicio 3  (11.368,31) (116.186,46) 

  B) PASIVO NO CORRIENTE   3.284.432,04 2.799.720,60 

   II. Deudas a largo plazo 11 3.284.432,04 2.799.720,60 

      2. Deudas con entidades de crédito    3.142.632,04 2.706.220,60 

      5. Otros pasivos financieros   141.800,00 93.500,00 

  C) PASIVO CORRIENTE   814.792,05 195.478,36 

  III. Deudas a corto plazo 11 766.022,85 157.226,25 

      2. Deudas con entidades de crédito    186.254,67 140.953,90 

      5. Otros pasivos financieros  15.3 579.768,18 16.272,35 

    V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar   48.769,20 38.252,11 

      3. Otros acreedores 11 6.178,28 13.624,75 

      4. Personal   246,83 - 

      6. Otras deudas con las Admin. Públicas 13.1 27.538,47 24.627,36 

      7. Anticipos de clientes 11 14.805,62 - 

T O T A L  PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)   12.938.633,97 8.835.778,98 
 

Las Notas 1 a 18 descritas en las notas explicativas adjuntas, forman parte integrante del balance de situación al 30 de 
junio de 2026. 
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JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 
CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 

(en euros) 

 

Cuenta de Pérdidas y Ganancias NOTAS  30/06/2026 30/06/2025 

 A) OPERACIONES CONTINUADAS       

  1. Importe neto de la cifra de negocios 14.1 283.648,82 128.174,22 

      b) Prestaciones de servicios   283.648,82 128.174,22 

  5. Otros ingresos de explotación   2.640,00 - 

      a) Ingresos accesorios y otros de gest. corr.   2.640,00 - 

  6. Gastos de personal 14.2 (92.702,19) (77.889,33) 

      a) Sueldos, salarios y asimilados   (86.986,89) (75.053,00) 

      b) Cargas Sociales   (5.715,30) (2.836,33) 

  7. Otros gastos de explotación 14.3 (109.648,06) (137.313,33) 

      a) Servicios exteriores   (101.437,64) (126.654,24) 

      b) Tributos   (8.210,42) (10.659,09) 

  8. Amortización del inmovilizado 6, 8 (24.758,62) (10.666,97) 

 12. Otros Resultados 14.4 2.335,00 82,45 

 A) RESULTADOS DE EXPLOTACIÓN (1+5+6+7+8+12)   61.514,95 (97.612,96) 

  12.  Ingresos financieros  10.2 3.295,65 22.654,21 

      b)  De valores negociables y otros instrumentos financieros   3.295,65 22.654,21 

  b 1)    En empresas del grupo y asociadas   117,52 - 

  b 2)    De terceros   3.178,13 22.654,21 

  13.  Gastos financieros  11.1 (78.704,03) (30.931,69) 

      b)  Por deudas con terceros   (78.704,03) (30.931,69) 

  17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos 
financieros 

10.2 2.525,12 - 

      b)  Resultados por enajenaciones y otras.   2.525,12 - 

 B) RESULTADO FINANCIERO (12+13+17)   (72.883,26) (8.277,48) 

 C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B)   (11.368,31) (105.890,44) 

  18. Impuesto sobre beneficios 13.2 - - 

 D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 18)   (11.368,31) (105.890,44) 
         

                 Las Notas 1 a 18 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante de la cuenta de resultados  

                                 correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026. 

 

                      ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO  

DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 
(en euros) 
 
 

  30/06/2026 30/06/2025 

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS (11.368,31) (105.890,44) 

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO     

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO  - - 

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS     

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS - - 

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A+B+C) (11.368,31) (105.890,44) 
 

Las Notas 1 a 18 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado del resultado global correspondiente al período 

de seis meses terminado el 30 de junio de 2026. 
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JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO   

DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 

(en euros) 

 

  
Capital 

Escriturado 
Prima de 
Emisión Reservas 

Resultados de 
ejercicios 
anteriores 

Resultado del 
ejercicio TOTAL 

SALDO FINAL AL 31/12/2024 6.000.000,00 - (43.120,10) - (113,42) 5.956.766,48 

              

SALDO AJUSTADO AL 01/01/2025 6.000.000,00 - (43.120,10) - (113,42) 5.956.766,48 

  I. Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - - - - (105.890,44) (105.890,44) 

  II. Operaciones con socios o propietarios - - - - - - 

  III. Otras variaciones del patrimonio neto - - - - - - 

SALDO FINAL DEL PERIODO TERMINADO EL 30/06/2025 6.000.000,00 - (43.120,10) - (106.003,86) 5.850.876,04 

       

SALDO AJUSTADO AL 01/01/2026 6.000.000,00 - (43.120,10) (113,42) (116.186,46) 5.840.580,02 

  I. Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - - - - (11.368,31) (11.368,31) 

  II. Operaciones con socios o propietarios 2.000.000,00 1.013.530,33 (3.332,16) - - 3.010.198,17 

    2. Conversión de pasivos financieros en patrimonio neto 2.000.000,00 1.013.530,33 (3.332,16) - - 3.010.198,17 

  III. Otras variaciones del patrimonio neto - - - (116.186,46) 116.186,46 - 

SALDO FINAL DEL PERIODO TERMINADO EL 30/06/2026 8.000.000,00 1.013.530,33 (46.452,26) (116.299,88) (11.368,31) 8.839.409,88 

 

Las Notas 1 a 18 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto el 30 de junio de 2026.
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JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS 

MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 (en euros) 

 

  NOTAS  a 30/06/26  a 30/06/25 

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIÓN      

  1. Resultado del ejercicio antes de impuestos   (11.368,31) (105.890,44) 

  2. Ajustes del resultado   100.167,00 18.944,45 
    a) Amortización del inmovilizado (+) 6, 7, 8 24.758,62 10.666,97 
    g) Ingresos financieros (-)   (3.295,65) (22.654,21) 
    h) Gastos financieros (+) 11 78.704,03 30.931,69 
  3. Cambios en el capital corriente   (12.805,90) 599.689,33 
    b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-)   (19.045,51) (154.478,78) 
    c) Otros activos corrientes (+/-)   (830,55) (1.448,81) 
    d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-)   7.070,16 755.616,92 
  4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotación   (56.251,45) (8.277,48) 
    a) Pagos de intereses (-)   (59.547,10) (30.931,69) 
    c) Cobros de intereses (+)   3.295,65 22.654,21 
  5. Flujos de efectivo de las actividades de explotación (1 + 2 + 3 + 4)   19.741,34 504.465,86 

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN       

  6. Pagos por inversiones (-)   (9.033.378,80) (8.483.246,91) 
    a) Empresas del grupo y asociadas  - (520.000,00) 
    b) Inmovilizado intangible  - (800,00) 
    d) Inversiones inmobiliarias 8 (5.350.078,80) (6.862.447,00) 
    e) Otros activos financieros 10 (3.683.300,00) (1.099.999,91) 
  7. Cobros por desinversiones (+)   5.138.959,31 - 
    e) Otros activos financieros   5.138.959,31 - 
  8. Flujos de efectivo de las actividades de inversión (6 + 7)   (3.894.419,49) (8.483.246,91) 

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN       

  9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio   3.000.000,00 - 
    a) Emisión de instrumentos de patrimonio (+) 12 3.000.000,00 - 
  10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero   1.087.996,21 2.962.558,20 
    a) Emisión   1.183.317,01 3.500.000,00 
      2. Deudas con entidades de crédito (+) 11 565.017,01 3.500.000,00 
      5. Otras deudas (+)   618.300,00 - 

    b) Devolución y amortización de   (95.320,80) (537.441,80) 
      2. Deudas con entidades de crédito (-)   (83.304,80) (537.441,80) 
      5. Otras deudas (-)   (12.016,00) - 

  11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio   - - 
  12. Flujos de efectivo de las actividades de financiación (9 + 10 + 11)   4.087.996,21 2.962.558,20 

D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio   - - 

E) AUMENTO/DISMINUCIÓN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D)   213.318,06 (5.016.222,85) 

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio   166.166,49 5.252.480,18 

Efectivo o equivalentes al final del periodo (30 de junio)   379.484,55 236.257,33 

 
Las Notas 1 a 18 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado de flujos de efectivo correspondiente al periodo de seis meses 

terminado el 30 de junio de 2026. 



 

 
JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 
 
Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes 
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1. NATURALEZA, ACTIVIDAD E INFORMACIÓN GENERAL 
 

JHG DOMUS SOCIMI, S.A. fue constituida el 26 de noviembre de 2024, según escritura autorizada por el Notario 
de Madrid, D. Jose Carlos Sanchez González, con el nº 2813 de su protocolo. En el mismo acto, se llevó a cabo 
la declaración de unipersonalidad de la Sociedad. 

 

1.1 Domicilio social 

El domicilio social se encuentra en Avenida Ramón y Cajal número 7, entreplanta 1ª, piso 1 puerta B, Madrid.  

 
1.2 Actividad de la Sociedad 
 
La Sociedad tiene como objeto social: 

 

a) La adquisición y promoción (incluyendo rehabilitación) de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento; 

 

b) La tenencia de acciones en el capital de otras Sociedades Anónimas de Inversión en el Mercado Inmobiliario 
(“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en territorio nacional cuyos estatutos prevean el mismo 
objeto social que la Sociedad, y estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la política obligatoria, legal 
o estatutaria en la distribución de beneficios; 

 

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio español, que 
tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la política 
obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión exigidos para 
estas sociedades; 

 

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria reguladas en 
la Ley 35/2009, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva, o la norma que la sustituya en el 
futuro; y 

 

e) El desarrollo de otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas supongan en 
conjunto menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan 
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento”. 
 
La actividad principal de la Sociedad coincide con su objeto social. 
 
En fecha 28 de febrero de 2025 las acciones de la Sociedad se incorporaron en el segmento BME Scaleup de 
BME MTF Equity, habiendo designado a Armabex como Asesor Registrado, no siendo obligatorio un proveedor 
de liquidez en el segmento de negociaciones BME Scaleup.   
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1.3 Régimen de SOCIMI 
 
Con fecha 9 de enero de 2025, se solicitó a la Agencia Tributaria la incorporación de la Sociedad en el régimen 
fiscal especial de Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el 
Mercado Inmobiliario, de aplicación a partir del 1 de enero de 2025. 
 
Las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario cuentan con un régimen fiscal 
especial, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, 
teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones: 

 
1. Obligación de objeto social: 

 
Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI’s o sociedades con objeto social similar y con 
el mismo régimen de reparto de dividendos, así como en Instituciones de Inversión Colectiva. 

 
2. Obligación de inversión: 
 

• Deberán invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para la 
promoción de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promoción se inicie 
dentro de los tres años siguientes a su adquisición y en participaciones en el capital de otras entidades 
con objeto social similar al de las SOCIMI’s.  
 
Este porcentaje se calculará sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de 
un grupo según los criterios establecidos en el artículo 42 del Código de Comercio, con independencia de 
la residencia y de la obligación de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estará integrado 
exclusivamente por las SOCIMI’s y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del artículo 2 de 
la Ley 11/2009. 

 

• Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i) arrendamiento de 
los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se 
calculará sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo según 
los criterios establecidos en el artículo 42 del Código de Comercio, con independencia de la residencia y 
de la obligación de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estará integrado exclusivamente 
por las SOCIMI’s y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del artículo 2 de la Ley 11/2009.  

 

• Los bienes inmuebles deberán permanecer arrendados al menos tres años (para el cómputo, se podrá 
añadir hasta un año del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones 
deberán permanecer en el activo al menos tres años.  

 
3. Obligación de negociación en mercado regulado o sistema multilateral de negociación: 
 

Las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario deberán estar admitidas a 
negociación en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociación español o en el de 
cualquier otro Estado miembro de la Unión Europea o del Espacio Económico Europeo, o bien en un 
mercado regulado de cualquier país o territorio con el que exista efectivo intercambio de información 
tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el período impositivo. Las acciones de las SOCIMI’s  
deberán tener carácter nominativo. 
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4. Obligación de distribución del resultado: 
 
La sociedad deberá distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles: 

 

• El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el artículo 6 de la Ley 11/2009, de 
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado 
Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general obliga a la distribución del 80% del beneficio obtenido e 
imputable según la legislación aplicable.  
 
Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisión de inmuebles y acciones o participaciones 
a que se refiere el apartado 1 del artículo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos 
de tenencia mínima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios 
deberán reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto en el 
plazo de los tres años posteriores a la fecha de transmisión.  
 

• Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribución de dividendos se realice con 
cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal 
especial, su distribución se adoptará obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.  

 

• El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las 
entidades a que se refiere el apartado 1 del artículo 2 de la Ley 11/2009. 

 
5. Obligación de información:  

 
Las SOCIMI’s deberán incluir en la memoria de sus cuentas anuales la información requerida por la 
normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI’s. 

 
6. Capital mínimo:  
 

El capital mínimo se establece en 5 millones de euros. Al 30 de junio de 2026 el capital suscrito de la 
Sociedad asciende a 8.000.000 euros (6.000.000 euros al 31 de diciembre de 2025), cumpliendo con dicha 
condición (véase nota 12.1).  
 
Podrá optarse por la aplicación del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el artículo 8 de 
la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condición de que tales requisitos 
se cumplan dentro de los dos años siguientes a la fecha de la opción por aplicar dicho régimen. 

 
El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondrá que la Sociedad pase a tributar por 
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se 
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Además, la Sociedad 
estará obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho período impositivo, la diferencia entre la cuota que 
por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultó de aplicar el 
régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, 
recargos y sanciones que, en su caso, resulten precedentes.  
 
El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando 
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participación superior al 5% 
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estará sometida a un gravamen especial del 
19%. Adicionalmente, la SOCIMI estará sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de 
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribución, en la parte que proceda de rentas 
que no hayan tributado al tipo general ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversión. De resultar 
aplicable, este gravamen especial deberá ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la 
fecha de la distribución del dividendo.  
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La Sociedad cierra el ejercicio a 31 de diciembre de cada año. 
 

Las cuentas anuales individuales del ejercicio 2025, fueron formuladas por el Consejo de Administración 
en fecha 31 de marzo de 2026 y posteriormente aprobadas por el socio único el 06 de mayo de 2026. Las 
citadas Cuentas Anuales fueron depositadas posteriormente en el Registro Mercantil de Madrid.  

 
 

2. BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS  

 
La información financiera intermedia se prepara únicamente con la intención de poner al día el contenido de 
las últimas cuentas anuales formuladas el 31 de marzo de 2026 por el Consejo de Administración de la Sociedad, 
poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante los seis primeros meses 
del ejercicio 2026 y no duplicando la información publicada previamente en las cuentas anuales del ejercicio 
2025. Por lo anterior, para una adecuada comprensión de la información que se incluye en estos estados 
financieros intermedios, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales correspondientes al 
ejercicio 2025. Queremos destacar que las políticas y métodos contables utilizados en la elaboración de los 
presentes estados financieros intermedios son los mismos que los aplicados en las cuentas anuales del ejercicio 
2025. 
 
La emisión de los presentes estados financieros intermedios, a pesar de no coincidir con el año fiscal de la 
Sociedad (ya que el cierre del ejercicio contable y fiscal es el 31 de diciembre de cada año), no obedece al 
cumplimiento de requerimientos legales o reglamentarios sino a la obligación impuesta por la Circular 3/2020 
el BME Growth sobre “Información a suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento 
BME Growth de BME MTF Equity”, en concreto el segmento BME Scaleup. 

 

2.1 Marco Normativo. 

 
El marco normativo de información financiera que resulta de aplicación a la Sociedad es el establecido en: 

 
• Código de Comercio. 

 
• Ley de Sociedades de Capital y la restante legislación mercantil. 

 
• Plan General Contable aprobado por el R.D. 1514/2007, de 16 de noviembre, y las 

modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de 
septiembre, el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, y el Real Decreto 1/2021 de 12 de 
enero, así como por la adopción de la Resolución de 10 de febrero de 2021, del Instituto de 
Contabilidad y Auditoría de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoración y 
elaboración de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de 
bienes y la prestación de servicios, y la adaptación sectorial para empresas inmobiliarias. 

 
• Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoría 

de Cuentas en desarrollo del Plan General Contable y sus normas complementarias. 
 

• Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley 
11/2021, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Anónimas cotizadas de Inversión 
en el mercado Inmobiliario (SOCIMI). 

 
• Las circulares del Mercado Alternativo Bursátil que regulan la información a suministrar por 

las empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Scaleup del BME MTF Equity. 
 
• El resto de la normativa contable española que resulte de aplicación. 
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2.2 Imagen fiel. 
 

Los estados financieros intermedios y las notas explicativas  adjuntas, del período de 6 meses finalizado el 30 
de junio de 2026, se han obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad y han sido preparados de 
acuerdo con el marco normativo de información financiera detallado en la Nota 2.1 anterior, de forma que 
muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera, de los resultados de la Sociedad, de los 
cambios en el patrimonio neto  y de los flujos de efectivo durante el periodo de seis meses terminado el 30 de 
junio de 2026. 

 
Estos estados financieros intermedios a 30 de junio de 2026 no han sido sometidos a revisión limitada ni 
verificación por parte de los auditores. 
 

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados. 
 

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Los presentes estados financieros intermedios a 30 de 
junio de 2026 han sido elaborados teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables 
de aplicación obligatoria que tienen un efecto significativo en ellos. No existe ningún principio contable que, 
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. 

 
2.4 Moneda funcional. 

 
El euro es la moneda en la que se presentan los estados financieros intermedios, por ser ésta la moneda 
funcional de la Sociedad. 

 
2.5 Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre. 

 
La información contenida en estos estados financieros intermedios es responsabilidad del Consejo de 
Administración de la Sociedad. 
 
En los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 
2026 se han utilizado estimaciones realizadas por el Consejo de Administración de la Sociedad para valorar 
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. 
 
Básicamente, estas estimaciones se refieren a: 
 

- Las hipótesis empleadas para el cálculo del valor razonable de los instrumentos financieros. 
 

- La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o contingentes. 
 

- El valor de los activos inmobiliarios de la Sociedad (cálculo de los valores razonables, valores en uso y 
valores actuales, estimación de las vidas útiles y cálculo del deterioro del valor de las inversiones 
inmobiliarias). La Sociedad encarga cuando así lo estima necesario por razones de financiación o inversión, 
a un experto valorador la tasación independiente e individualizada de sus activos con objeto de efectuar 
las correcciones valorativas oportunas al cierre del ejercicio. El Consejo de Administración considera que 
no se han producido indicios de deterioro significativos, ni de cualquier otro hecho relevante, así como 
comunicaciones de cancelación anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran impactar 
significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2026. 

 
- La gestión del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.  
 

- Empresa en funcionamiento: La Sociedad acumula pérdidas desde su constitución, debido a los gastos 
iniciales de la constitución de la sociedad y de los gastos incurridos por su salida a cotización bursátil, pero 
con el actual plan de negocios esta situación se revertirá en los próximos ejercicios. Se estima que, con los 
inmuebles adquiridos, lasrentas cubran sobradamente los gastos de la Sociedad.  
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- Impuesto sobre Sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anónimas 

Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario.  
 
A pesar de que estas estimaciones se realizaron en función de la mejor información disponible sobre los hechos 
analizados a la fecha de formulación de estos estados financieros intermedios, es posible que acontecimientos 
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en próximos ejercicios, lo que 
se haría de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimación en las correspondientes 
cuentas de pérdidas y ganancias futuras. 
 

2.6 Comparación de la información. 
 
De acuerdo con la legislación mercantil, la información financiera se presenta a efectos comparativos con cada 
una de las partidas del balance intermedio, además de las cifras del período de seis meses terminado el 30 de 
junio de 2026 las correspondientes al ejercicio anterior finalizado el 31 de diciembre de 2025. 
 
Por su parte, de acuerdo con la legislación mercantil, la información financiera se presenta a efectos 
comparativos con cada una de las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia y el estado de flujos 
de efectivo intermedio, además de las cifras del período de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 las 
correspondientes al período de seis meses finalizado el 30 de junio 2025. Este hecho debe tenerse en cuenta a 
efectos de comparación de la información para cualquier interpretación o análisis de los estados financieros 
intermedios. 
 

2.7 Agrupación de partidas. 
 

Determinadas partidas del balance intermedio, de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, del estado de 
cambio en el patrimonio neto intermedio y del estado de flujos de efectivo intermedio se presentan de forma 
agrupada para facilitar su comprensión, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la 
información segregada en las correspondientes notas explicativas. 

 
2.8 Elementos recogidos en varias partidas. 
 

Los estados financieros intermedios no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupación en el 
balance intermedio, en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia o en el estado de cambios en el 
patrimonio neto intermedio, y que no esté adecuadamente desagregada en otros apartados de las presentes 
notas explicativas. 

 
2.9 Cambios en criterios contables. 

 
Durante el período de seis meses terminado el 30 de junio de 2026, no se han producido cambios de criterios 
contables significativos respecto a los criterios aplicados en el cierre del ejercicio 2025. 

 
2.10 Corrección de errores contables. 

 
En la elaboración de los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado 
el 30 de junio de 2026 no se ha detectado ningún error significativo que haya supuesto la reexpresión de los 
importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025. 
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3. DISTRIBUCIÓN DEL RESULTADO 
 

En Acta de consignación de las decisiones del socio Único del 06 de mayo de 2026 se aprobó traspasar las 
pérdidas de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025, que ascendieron a (116.186,46) 
euros, a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.  
 
3.2 Limitaciones para la distribución de dividendos.  
 
La Sociedad está obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitución de la reserva legal, 
hasta que ésta alcance, el 20% del capital suscrito. Esta reserva, atendiendo a la Ley SOCIMI no podrá superar 
el límite del 20% del capital suscrito y no es distribuible a los accionistas.  
 
Una vez cubiertas las atenciones previstas en la Ley o los estatutos, sólo podrán repartirse dividendos con 
cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposición, si el valor del patrimonio neto no es o, a 
consecuencia del reparto no resulta, ser inferior al capital suscrito. A estos efectos, los beneficios imputados 
directamente al patrimonio neto no podrán ser objeto de distribución, directa ni indirecta. Si existieran 
pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior 
a la cifra del capital suscrito, el beneficio se destinará a la compensación de estas pérdidas.  
 
3.3 Reparto obligatorio de dividendos.  
 
Dada su condición de SOCIMI, la Sociedad estará obligada a distribuir en forma de dividendos a sus 
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el 
ejercicio de conformidad con lo previsto en el artículo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se 
regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que se explican 
en la nota 1.3 (apartado 4). 
 

 

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACIÓN 

 

  4.1 Inmovilizado intangible 

 Los activos intangibles se registran por su coste de adquisición y/o producción y, posteriormente, se valoran a 
su coste menos, según proceda, su correspondiente amortización acumulada y/o pérdidas por deterioro que 
hayan experimentado. Estos activos se amortizan en función de su vida útil. 

 La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos activos con 
origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, si 
procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares 
a los aplicados para los activos materiales. 

 Los activos intangibles se amortizan linealmente en función de los años de vida útil estimada, en el caso de la 
página web activada se estima una vida útil de 4 años, por lo que, el porcentaje de amortización es del 25%. 

 

 4.2 Inmovilizado material 
 
El inmovilizado material se valora según su precio de adquisición. Este precio incluye además del importe 
facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido hasta su puesta en condiciones 
de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando el período de producción e instalación es superior 
al año. 
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Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliación, modernización o mejora 
que aumentan la vida útil del bien, su productividad, o su capacidad económica, se contabilizan como mayor 
importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o 
renovados. 
 
Los gastos periódicos de mantenimiento, conservación y reparación se imputan a resultados del ejercicio en 
que se incurren, siguiendo el principio de devengo. 
 
El valor residual y la vida útil de los activos se revisa, ajustándose si fuese necesario, en la fecha de cada balance. 
 
El beneficio o pérdida resultante de la enajenación o el retiro de un activo se calcula como la diferencia entre 
el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado material, neto de los costes de venta, 
y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se 
produce. 
 
La amortización se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisición de los activos menos su 
valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los edificios y otras construcciones tienen 
una vida útil indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortización. 
 
No existe inmovilizado material al 30 de junio de 2026 ni al 31 de diciembre de 2025.  
 
Deterioro de valor de inmovilizado material. 
 
En la fecha de cada balance o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes 
en libros de sus activos materiales para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una 
pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el 
objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no 
genere flujos de efectivo por sí mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculará el 
importe recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo. 
 
El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor en uso. 
En el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026 y el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 
2025 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado material. 
 
Reversión de la pérdida por deterioro de valor. 
 
Las reversiones de las pérdidas por deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas 
y ganancias, con el límite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no se 
hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez evaluados los factores 
internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de deterioro que determinaron el reconocimiento 
de las correcciones valorativas han dejado de existir o se han visto parcialmente mitigados. 
 

4.3 Inversiones inmobiliarias 

Las inversiones inmobiliarias son aquellos activos no corrientes que son inmuebles y que se poseen para 
obtener rentas, plusvalías o ambas en lugar de para:  
 
- Su uso en la producción o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien para fines 
administrativos; o  
 
- Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa. 
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Los inmuebles que están en proceso de construcción o mejora para su uso futuro como inversiones 
inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos y construcciones en 
curso cuyo destino es su explotación en régimen de arrendamiento, que se mantendrán para la obtención de 
rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.  
 
Los bienes comprendidos en esta categoría se valoran por su coste, que corresponde a su precio de adquisición, 
incluyendo gastos inherentes a la misma, menos su correspondiente amortización acumulada y las pérdidas 
por el deterioro experimentado. Los terrenos no son objeto de amortización al considerarse que poseen una 
vida útil indefinida.  
 
Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisición o construcción de elementos del inmovilizado 
que necesiten un período superior a un año para estar en condiciones normales de uso se incorporan a su coste 
hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento. Al 30 de junio de 2026 y al 31 de diciembre de 
2025, la Sociedad no ha activado gastos financieros.  
 
Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida útil y los costes de mantenimiento son cargados 
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de ampliación o mejora que 
dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida útil de los bienes, son 
incorporados como mayor valor de este.  
 
La Sociedad en el momento de la adquisición de las inversiones inmobiliarias diferencia entre el valor de la 
construcción y del terreno. Esta separación se realiza proporcionalmente por el valor catastral del inmueble a 
fecha de compra, entendiéndose este método como el más razonable para su diferenciación. Las reformas y 
remodelaciones realizadas sobre los inmuebles son integrales, dejando el activo en un estado razonable y 
adecuado que permita ser alquilado. En este sentido la Sociedad amortiza estos elementos de manera 
sistemática y racional en función de la vida útil de los bienes, atendiendo a la depreciación que normalmente 
sufran por su funcionamiento, uso y disfrute.  
 
De este modo, los inmuebles de la Sociedad utilizan un porcentaje de amortización del 2%.  
 
Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, vida útil y el método de amortización de 
un activo, se contabilizarán como cambios en las estimaciones contables, salvo que se tratara de un error.  
 
La Sociedad determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable de las inversiones inmobiliarias a efectos 
de deterioro. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia las valoraciones 
realizadas por terceros expertos independientes a la fecha de realización de las cuentas anuales (Sociedad de 
Tasación, S.A. en este caso), de forma que al cierre de cada período el valor de mercado refleja las condiciones 
de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. 
 
Los informes de valoración de los expertos independientes sólo contienen las advertencias y/o limitaciones 
habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptación 
como completa y correcta de la información proporcionada por la Sociedad.  
 
La principal metodología utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la 
Sociedad es la basada en el método de actualización de rentas, que se fundamenta en la estimación de los 
ingresos generados o esperados por los activos, considerando las condiciones contractuales existentes, los 
niveles de ocupación y las rentas de mercado.  
 
Este método permite evaluar la capacidad de generación de ingresos de los activos, tomando en consideración 
las condiciones actuales del mercado inmobiliario y las características específicas de cada inmueble.  
 
Adicionalmente, como método de contraste, se ha utilizado el método de comparación, consistente en la 
obtención de valores a partir de muestras representativas de activos comparables en el mercado inmobiliario, 
ajustadas mediante coeficientes de homogeneización.  



 

 
JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 
 
Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes 
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026. 
 

 

14/46  

Para cada propiedad se han considerado parámetros de mercado ajustados en función de las características 
específicas de cada activo, entre las que destacan las siguientes:  
 

- La ubicación del inmueble dentro del municipio en el que se encuentra.  
- El entorno inmediato de la propiedad.  
- El estado de conservación y mantenimiento del activo.  
- Las características físicas del inmueble y su distribución.  
- Las rentas consideradas en la valoración, en base a parámetros de mercado.  
 

En cualquier caso, considerando la situación del mercado inmobiliario, podrían ponerse de manifiesto 
diferencias significativas entre el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad y el valor de 
realización efectivo de las mismas. 
 
Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias. En la fecha de cada balance o siempre que existan indicios 
de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus inversiones inmobiliarias para determinar 
si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier 
indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por 
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por sí mismo que sean 
independientes de otros activos, la Sociedad calculará el importe recuperable de la Unidad Generadora de 
Efectivo a la que pertenece el activo.  
 
El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso. 
La Sociedad determina el valor recuperable tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos 
independientes, mediante la aplicación del método de comparación y del método de actualización de rentas, 
considerando la capacidad de generación de ingresos de los activos. 
 
Ni a 30 de junio de 2026 ni a 31 de diciembre de 2025 la Sociedad ha realizado ningún deterioro de valor de las 
inversiones inmobiliarias. 
 
4.4 Arrendamientos 

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de estos se 
deduzcan que se transfieren al arrendamiento sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad del activo objeto del contrato. Los demás arrendamientos se clasifican como arrendamientos 
operativos. 
 
Arrendamientos operativos  
Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas 
y ganancias en el ejercicio en que se devengan.  
 
Asimismo, cuando la Sociedad actúa como arrendadora, el coste de adquisición del bien arrendado se presenta 
en el balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente 
imputables, los cuales se reconocen como gastos en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado 
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.  
 
Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratará como un 
cobro o pago anticipado que se imputará a resultados a lo largo del período del arrendamiento, a medida que 
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.  
 
Arrendamientos financieros  
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de estos 
transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al arrendatario. El resto de los 
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.  
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En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actúa como arrendatario, se presenta 
el coste de los activos arrendados en el balance de situación según la naturaleza del bien objeto del contrato 
y, simultáneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe será el menor entre el valor razonable del 
bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades mínimas acordadas, incluida la 
opción de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio.  
 
No se incluirán en su cálculo las cuotas de carácter contingente, el coste de los servicios y los impuestos 
repercutibles por el arrendador.  
 
 
La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se 
devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo.  
 
Las cuotas de carácter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren. 
 
4.5 Instrumentos financieros 

1. Activos financieros 
 

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisición y se registran 
inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la operación. 

 
a)  Activos financieros a coste amortizado. 

 
Con carácter general, se incluyen en esta categoría los créditos por operaciones comerciales y los 
créditos por operaciones no comerciales: 

 
a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la 
venta de bienes y la prestación de servicios por operaciones de tráfico de la empresa con cobro 
aplazado, y 

 
b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo 
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de 
cuantía determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito 
concedidos por la empresa. 

 
Los activos financieros clasificados en esta categoría se valoran inicialmente por su valor razonable, 
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transacción, que equivale al valor razonable de 
la contraprestación entregada, más los costes de transacción que les sean directamente 
atribuibles. 
 
No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un año y que 
no tienen un tipo de interés contractual explícito, así como los créditos al personal, los dividendos 
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera 
recibir en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar 
los flujos de efectivo no sea significativo. 
 
En cuanto a la valoración posterior, los activos financieros incluidos en esta categoría se valoran 
por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y 
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. 
 
Los créditos con vencimiento no superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 
anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarán valorándose por dicho importe, 
salvo que se hubieran deteriorado. 
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Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las 
dificultades financieras del emisor, la empresa analizará si procede contabilizar una pérdida por 
deterioro de valor. 
 
Al menos al cierre del ejercicio, deberán efectuarse las correcciones valorativas necesarias siempre 
que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos 
financieros con similares características de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado 
como resultado de uno o más eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y 
que ocasionen una reducción o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden 
venir motivados por la insolvencia del deudor. La Entidad procede a revisar detalladamente todos 
los saldos para determinar si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de problemas 
de cobrabilidad u otras circunstancias. 
 
La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros será la diferencia entre su valor en 
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la 
ejecución de las garantías reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de 
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. 
Para los activos financieros a tipo de interés variable, se empleará el tipo de interés efectivo que 
corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones 
contractuales. En el cálculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se 
podrán utilizar modelos basados en fórmulas o métodos estadísticos. 
 
Las correcciones de valor por deterioro, así como su reversión cuando el importe de dicha pérdida 
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un 
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversión del deterioro tendrá 
como límite el valor en libros del activo que estaría reconocido en la fecha de reversión si no se 
hubiese registrado el deterioro del valor. 
 
No obstante, como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se puede utilizar el 
valor de mercado del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para 
considerarlo representativo del valor que pudiera recuperar la empresa. 
 
El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio seguirá las reglas 
generales, sin perjuicio de que de manera simultánea la empresa deba evaluar si dicho importe 
será objeto de recuperación y, en su caso, contabilice la correspondiente pérdida por deterioro. 
 

b) Activos financieros a coste. 
 

En todo caso, se incluyen en esta categoría de valoración: 
 
- Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, tal como estas 

quedan definidas en la norma 13ª de elaboración de las cuentas anuales. 
 
- Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda 

determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento 
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a 
estas inversiones. 

 
- Los activos financieros híbridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, 

salvo que se cumplan los requisitos para su contabilización a coste amortizado. 
 

- Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participación y 
similares. 
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- Los préstamos participativos cuyos intereses tengan carácter contingente, bien porque se pacte 
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa 
prestataria (por ejemplo, la obtención de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente 
por referencia a la evolución de la actividad de la citada empresa. 
 

- Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor 
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener 
una estimación fiable de su valor razonable. 

 
Las inversiones incluidas en esta categoría se valorarán inicialmente al coste, que equivaldrá al valor 
razonable de la contraprestación entregada más los costes de transacción que les sean directamente 
atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso, en relación con las empresas del grupo, el criterio 
incluido en el apartado 2 de la norma de registro y valoración 21ª relativa a operaciones entre 
empresas del grupo, y los criterios para determinar el coste de la combinación establecidos en la 
norma sobre combinaciones de negocios. 
 
No obstante, si existiera una inversión anterior a su calificación como empresa del grupo, multigrupo 
o asociada, se considerará como coste de dicha inversión el valor contable que debiera tener la 
misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificación. 
 
Formará parte de la valoración inicial el importe de los derechos preferentes de suscripción y 
similares que, en su caso, se hubiesen adquirido. 
 
En cuanto a la valoración posterior, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoría se 
valorarán por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por 
deterioro. 
 
Cuando deba asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplicará el método 
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por estos los valores que tienen 
iguales derechos. 
 
En el caso de venta de derechos preferentes de suscripción y similares o segregación de estos para 
ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuirá el valor contable de los respectivos 
activos. Dicho coste se determinará aplicando alguna fórmula valorativa de general aceptación. 
 
Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participación y 
similares se valorarán al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, 
respectivamente, que correspondan a la empresa como partícipe no gestor, y menos, en su caso, el 
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. 
 
Se aplicará este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tengan carácter 
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento 
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtención de beneficios), o bien porque se 
calculen exclusivamente por referencia a la evolución de la actividad de la citada empresa. Si además 
de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este último se contabilizará como 
un ingreso financiero en función de su devengo. Los costes de transacción se imputarán a la cuenta 
de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo.  
 
Al menos al cierre del ejercicio, deberán efectuarse las correcciones valorativas necesarias siempre 
que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversión no será recuperable. 
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El importe de la corrección valorativa será la diferencia entre su valor en libros y el importe 
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de 
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversión, que para el caso de 
instrumentos de patrimonio se calcularán, bien mediante la estimación de los que se espera recibir 
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la 
enajenación o baja en cuentas de la inversión en la misma, bien mediante la estimación de su 
participación en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, 
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenación o baja en cuentas. 
 
Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la 
estimación de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calculará en función del patrimonio 
neto de la entidad participada y de las plusvalías tácitas existentes en la fecha de la valoración, netas 
del efecto impositivo. En la determinación de ese valor, y siempre que la empresa participada haya 
invertido a su vez en otra, deberá tenerse en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas 
anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Código de Comercio y sus normas de 
desarrollo. 
 
Cuando la empresa participada tuviere su domicilio fuera del territorio español, el patrimonio neto 
a tomar en consideración vendrá expresado en las normas contenidas en la presente disposición. No 
obstante, si mediaran altas tasas de inflación, los valores a considerar serán los resultantes de los 
estados financieros ajustados en el sentido expuesto en la norma relativa a moneda extranjera. 
 
Con carácter general, el método indirecto de estimación a partir del patrimonio neto se podrá utilizar 
en aquellos casos en que puede servir para demostrar un valor recuperable mínimo sin la necesidad 
de realizar un análisis más complejo cuando de aquel se deduce que no hay deterioro. 
 
El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversión, 
se registrarán como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. 
La reversión del deterioro tendrá como límite el valor en libros de la inversión que estaría reconocida 
en la fecha de reversión si no se hubiese registrado el deterioro del valor. 
 
No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversión en la empresa, previa a su 
calificación como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificación, se 
hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal 
inversión, dichos ajustes se mantendrán tras la calificación hasta la enajenación o baja de la 
inversión, momento en el que se registrarán en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se 
produzcan las siguientes circunstancias: 
 

- En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas 
por deterioro se registrarán contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes 
valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, 
se registrará en la cuenta de pérdidas y ganancias. La corrección valorativa por deterioro 
imputada directamente en el patrimonio neto no revertirá. 

 
- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente 

el importe recuperable sea superior al valor contable de las inversiones, este último se 
incrementará, hasta el límite de la indicada reducción de valor, contra la partida que haya 
recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido 
se considerará coste de la inversión. Sin embargo, cuando exista una evidencia objetiva de 
deterioro en el valor de la inversión, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio 
neto se reconocerán en la cuenta de pérdidas y ganancias. 
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c) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de Pérdidas y Ganancias. 
 
Los activos financieros valorados a valor razonable con impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias 
se reconocen inicialmente por su valor razonable. Los costes de transacción directamente atribuibles 
a su adquisición o emisión se contabilizan como gasto en el momento en que se incurren. 
 
Posteriormente, estos instrumentos se valoran a su valor razonable, reconociéndose las variaciones 
en resultados del ejercicio. 

 
2. Pasivos financieros 

 
Los pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto de los costes incurridos en la 
transacción. En ejercicios posteriores se valorarán de acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello 
el tipo de interés efectivo. 
 

a) Pasivos financieros a coste amortizado. 
 

Se clasificarán todos los pasivos financieros en esta categoría excepto cuando deban valorarse a valor 
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, o se trate de alguna de las excepciones 
previstas en la norma. 
 
Con carácter general, se incluyen en esta categoría los débitos por operaciones comerciales y los débitos 
por operaciones no comerciales: 

 
a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la 

compra de bienes y servicios por operaciones de tráfico de la empresa con pago aplazado, y 
 

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo 
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de 
préstamo o crédito recibidos por la empresa.  

 
Los préstamos participativos que tengan las características de un préstamo ordinario o común también se 
incluirán en esta categoría sin perjuicio de que la operación se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo 
de mercado. 
 
Los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valorarán inicialmente por su valor razonable, que, salvo 
evidencia en contrario, será el precio de la transacción, que equivaldrá al valor razonable de la contraprestación 
recibida ajustado por los costes de transacción que les sean directamente atribuibles. 
 
No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un año y que no tengan 
un tipo de interés contractual, así como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo 
importe se espera pagar en el corto plazo, se podrán valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no 
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo. 
 
En cuanto a la valoración posterior, se valorarán por su coste amortizado. Los intereses devengados se 
contabilizarán en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. 
 
No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 
anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarán valorándose por dicho importe. 
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4.6 Impuesto sobre Sociedades 
 
Con fecha 9 de enero de 2025 y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2025 la Sociedad comunicó a la 
Delegación de la Agencia Estatal de la Administración Tributaria de su domicilio fiscal la opción adoptada por 
su Accionista Único de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI. 
 
Las SOCIMIs, son entidades dedicadas a la adquisición, rehabilitación y promoción de bienes inmuebles de 
naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al menos, tres años, a las que también se les permite la 
tenencia de participaciones en otras entidades de inversión inmobiliaria, y que están obligadas a distribuir en 
forma de dividendo la mayoría de las rentas generadas. 

 
En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas cotizadas de 
inversión en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y 
opten por la aplicación del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarán a un tipo de gravamen del 
0% en el Impuesto de Sociedades. 
 
En el caso de generarse bases imponibles negativas, no será de aplicación el artículo 25 del Texto Refundido de 
la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultará de aplicación el régimen de deducciones y 
bonificaciones establecidas en los Capítulos I, III, IV de dicha norma. En todo lo demás no previsto en la Ley 
SOCIMI, será de aplicación supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre 
Sociedades. 
 
La entidad estará sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe íntegro de los dividendos o 
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participación en el capital social de la entidad sea 
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de 
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendrá la consideración de cuota del Impuesto sobre Sociedades. 
 
Adicionalmente, la SOCIMI estará sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios 
obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribución, en la parte que proceda de rentas que no hayan 
tributado al tipo general ni se trate de rentas acogidas al período de reinversión. De ser aplicables alguno o 
ambos de estos gravámenes especiales tendrán la consideración de cuota del Impuesto sobre Sociedades y 
deberán ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribución del dividendo. 
 
Además, las SOCIMIs se benefician de la aplicación de una bonificación del 95% de la cuota del Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados devengada con motivo de la adquisición de 
viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la promoción de viviendas destinadas al 
arrendamiento) siempre que, en ambos casos, se cumpla el período mínimo de tenencia de dichos activos, es 
decir, que permanezcan arrendados durante al menos tres años. 
 
Según la disposición transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anónimas 
Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario, podrá optarse por la aplicación del régimen fiscal especial 
en los términos establecidos en el artículo 8 de esta Ley, aun cuando no se cumplan dentro de los dos años 
siguientes a la fecha de la opción de la aplicación de dicho régimen. 
 
El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio 
y comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido. 
 
Los activos y pasivos por impuesto diferido corriente se valorarán por las cantidades que se espera pagar o 
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de 
publicación en la fecha de cierre del ejercicio. 
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Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias 
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos 
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transacción distinta a una 
combinación de negocios que en el momento de la transacción no afecta ni al resultado contable ni a la base 
imponible del impuesto no se reconocen. 
 
El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de 
aprobarse en la fecha del balance y que se aplica cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se 
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida 
en que resulte probable que se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las 
diferencias temporarias. 
 
4.7 Ingresos y gastos 
 
Los ingresos derivados de los contratos con clientes deben reconocerse en función del cumplimiento de las 
obligaciones de desempeño ante los clientes, es decir, los ingresos se reconocen cuando se ha transferido el 
control de los bienes o servicios a los clientes. 
 
En cuanto a los ingresos asociados a la prestación de servicios se reconocen a lo largo del tiempo, considerando 
el grado de avance de la prestación a la fecha del balance, siempre y cuando el resultado de la transacción 
pueda ser estimado con fiabilidad. 
 
Los ingresos por entrega de bienes y prestación de servicios se calculan al valor razonable de la 
contraprestación a la que la empresa espere tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios en el marco 
ordinario de la actividad, deducidos los descuentos de cualquier tipo y los impuestos. 
 
Se establecen cinco pasos para el reconocimiento de los ingresos: 
 
1. Identificar el/los contratos del cliente. 
 
2. Identificar las obligaciones de desempeño. 

 
3. Determinar del precio de la transacción. 

 
4. Asignación del precio de la transacción a las distintas obligaciones de desempeño. 

 
5. Reconocimiento de ingresos según el cumplimiento de cada obligación. 
 

 
Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria.  
 
La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que se produce la 
transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente coincide con el traspaso de la 
propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de inmuebles se reconocen de forma lineal durante el 
plazo del arrendamiento. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja 
por deterioro, se reconocen como gasto.  
Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento operativo, se incluyen 
en la línea de “Inversiones inmobiliarias” en el balance.  
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Ingresos por intereses.  
 
Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en función del principal 
pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que iguala exactamente los futuros 
recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero con el importe en libros neto 
de dicho activo.  
 
Los gastos se reconocen atendiendo a su devengo, de forma inmediata en el supuesto de desembolsos que no 
vayan a generar beneficios económicos futuros o cuando no cumplen los requisitos necesarios para registrarlos 
contablemente como un activo. 
 

4.8 Gastos de personal: compromisos por pensiones e indemnizaciones por despido 

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o voluntarias 
devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones o sueldos variables 
y sus gastos asociados. 
 
De acuerdo con la legislación vigente, la Sociedad está obligada al pago de indemnizaciones a aquellos 
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las 
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificación razonable se registran como gasto en el ejercicio 
en el que se adopta la decisión del despido.  
 
En este sentido, a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, la Sociedad no mantiene compromisos por 
este concepto, no existiendo ningún plan en vigor de Expediente de Regulación de Empleo.  
 
La Sociedad no realiza retribuciones a largo plazo al personal. 
 
4.9 Provisiones y contingencias 

El Consejo de Administración de la Sociedad en la elaboración de los Estados Financieros Intermedios diferencia 
entre: 
 
a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya 

cancelación es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto 
a su importe y/o momento de cancelación. 
 

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya 
materialización futura está condicionada a que ocurra, o no, uno o más eventos futuros independientes 
de la voluntad de la Sociedad. 
 

Los Estados Financieros Intermedios adjuntos recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima 
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligación es mayor que de lo contrario. Salvo que sean 
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en los Estados Financieros Intermedios 
adjuntos, sino que se informa sobre los mismos en las notas explicativas de aquellos. 

 
Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimación posible del importe necesario para cancelar 
o transferir la obligación, teniendo en cuenta la información disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y 
registrándose los ajustes que surjan por la actualización de dichas provisiones como un gasto financiero 
conforme se va devengando. 
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4.10 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental  
 
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la 
actividad de la Sociedad, cuya finalidad es la minimización del impacto medioambiental y la protección y mejora 
del medioambiente, incluyendo la reducción o eliminación de la contaminación futura. La actividad de la 
Sociedad, por su naturaleza, no tienen un impacto medioambiental significativo. 

 
4.11 Transacciones con partes vinculadas 

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculación, se contabilizan 
de acuerdo con las normas generales, tal y como establece la Norma de registro y valoración 21ª del Plan 
General de Contabilidad. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizarán en el 
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la 
diferencia se registra atendiendo a la realidad económica de la operación. La valoración posterior se realiza de 
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda. 
 
Esta norma de valoración afecta a las empresas del grupo y a las partes vinculadas, cuyas definiciones se 
explicitan en las normas de elaboración de las cuentas anuales del PGC.  
En este sentido: 
 

a) Se entenderá que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una 
relación de control, directa o indirecta, análoga a la prevista en el artículo 42 del Código de 
Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas 
jurídicas que actúen conjuntamente o se hallen bajo dirección única por acuerdos o cláusulas 
estatutarias. 
 

b) Se entenderá que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en 
el sentido señalado, la empresa o las personas físicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa 
asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la Norma 13ª de 
elaboración de las cuentas anuales. 

 
c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer 

directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o partícipes, el control 
sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotación de la 
otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma 15ª de elaboración de las cuentas anuales. 

 
4.12 Estado de flujos de efectivo intermedio  
 
El estado de flujos de efectivo intermedio ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se 
utilizan las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuación: 
 
- Actividades de explotación, son aquellas actividades procedentes de la explotación que corresponden a los 
ingresos ordinarios de la Sociedad, así como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversión 
o financiación. 
 
- Actividades de inversión, son los pagos que tienen su origen en la adquisición de activos no corrientes y otros 
activo no incluidos en el efectivo y otros activos líquidos equivalentes, tales como inmovilizado intangible, 
material, inversiones inmobiliarias o inversiones financieras, así como los cobros procedentes de su 
enajenación o de su amortización al vencimiento. 
 
- Actividades de financiación, son aquellas actividades de financiación que comprenden los cobros procedentes 
de la adquisición por terceros de títulos valores emitidos por la empresa o de recursos concedidos por 
entidades financieras o terceros, en forma de préstamos u otros instrumentos de financiación, así como los 
pagos realizados por amortización o devolución de las cantidades aportadas por ellos. Figurarán también como 
flujos de efectivo por actividades de financiación los pagos a favor de los accionistas en concepto de dividendos. 
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5. GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
 

Las actividades de la Sociedad están expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo 
riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y 
riesgo fiscal. El programa de gestión del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los 
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.  
 
La gestión del riesgo está controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalúa y 
cubre los riesgos financieros con arreglo a las políticas aprobadas por el Consejo de Administración. El Consejo 
proporciona políticas escritas para la gestión del riesgo global, así como para áreas concretas como riesgo de 
tipo de interés, riesgo de liquidez o fiscal.  
 
5.1 Riesgo de Mercado (tipo de interés y divisas): El riesgo de interés de la Sociedad surge básicamente de las 
deudas con entidades de crédito, las cuales están emitidas a tipo fijo, en un rango entre el 3% y el 4%. Para 
todas las inversiones se realiza un análisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo.  
 
La Sociedad no transacciona en moneda extranjera. El riesgo de divisas es inexistente. 
 
5.2 Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es definido por la Sociedad, procediendo a realizar un análisis del 
riesgo de crédito de los clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones comerciales 
habituales. Este riesgo se centra en la posible insolvencia de los inquilinos.  
 
En cuanto al riesgo de crédito derivado del efectivo y equivalentes de efectivo, la Sociedad mantiene saldos en 
cuentas bancarias con entidades financieras de reconocido prestigio.  
 
La Sociedad considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste 
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar. 
 
5.3 Riesgo de Liquidez: La Sociedad estima que el grado de ocupación de los activos arrendados y la capacidad 
de generación de efectivo a partir de los alquileres con los últimos inmuebles adquiridos permitirán la adecuada 
gestión del fondo de maniobra.  
 
Las previsiones de tesorería son realizadas por el Departamento Financiero de la Sociedad, haciendo un 
seguimiento de las previsiones de necesidades de liquidez de la Sociedad con el fin de asegurar que cuenta con 
suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas, además de mantener suficiente disponibilidad de 
liquidez para que la Sociedad no incumpla los límites establecidos por la financiación. 
 
5.4 Riesgo Fiscal: La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Anónimas Cotizadas 
de Inversión en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Según lo establecido en el artículo 6 de la Ley 11/2009, de 
26 de octubre de 209, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por 
dicho régimen están obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo 
la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que 
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribución dentro de los seis 
meses siguientes a la finalización de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo 
de distribución. 
 
El incumplimiento de alguna de las condiciones supondrá que la Sociedad pase a tributar por el régimen general 
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio período impositivo en que se manifieste dicho 
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente.  
 
Además, la Sociedad estará obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho período impositivo, la diferencia 
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultó de 
aplicar el régimen fiscal especial en los períodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de 
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes. 
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6. INMOVILIZADO INTANGIBLE  

 
Los movimientos habidos en este epígrafe del balance de situación intermedio durante el periodo de seis meses 
terminado a 30 de junio de 2026 y durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025 han sido los siguientes 
(en euros): 
 

Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE 
Importe  

a 30-06-2026 

SALDO INICIAL BRUTO 800,00 

(+) Entradas - 

(-) Salidas - 

SALDO FINAL BRUTO 800,00 

    

Movimientos de la amortización del INMOVILIZADO 
INTANGIBLE 

Importe  

a 30-06-2026 

SALDO INICIAL BRUTO 67,07 

(+) Aumento dotaciones 39,64 

(+) Aumento por adquisiciones o traspasos - 

(-) Salidas, bajas o traspasos - 

SALDO FINAL BRUTO 106,71 

    

VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO INTANGIBLE 693,29 

 
 

Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE 
Importe  

a 31-12-2025 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Entradas 800,00 

(-) Salidas - 

SALDO FINAL BRUTO 800,00 

    

Movimientos de la amortización del INMOVILIZADO 
INTANGIBLE 

Importe  

a 31-12-2025 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Aumento dotaciones 67,07 

(+) Aumento por adquisiciones o traspasos - 

(-) Salidas, bajas o traspasos - 

SALDO FINAL BRUTO 67,07 

    

VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO INTANGIBLE 732,93 

 
Las inversiones en aplicaciones informáticas corresponden al desarrollo de la página web corporativa que se 
amortizan linealmente a razón de un 25% anual.  
 
No existen inmovilizados intangibles totalmente amortizados a 30 de junio de 2026 ni a 31 de diciembre de 
2025. 
 
No existen subvenciones vinculadas a estos bienes. 
 

 



 

 
JHG DOMUS SOCIMI, S.A.U 
 
Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes 
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026. 
 

 

26/46  

7. INMOVILIZADO MATERIAL 
 
Los movimientos habidos en este epígrafe del balance de situación intermedio durante el periodo de seis meses 
terminado a 30 de junio de 2026 y durante el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2025 han sido los siguientes 
(en euros): 
 

Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL 
Importe  

a 30-06-2026 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Entradas 55.732,00 

(+/-) Traspasos (55.732,00) 

(-) Salidas - 

SALDO FINAL BRUTO - 

    

Movimientos de la amortización del INMOVILIZADO 
MATERIAL 

Importe  

a 30-06-2026 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Aumento dotaciones - 

(+) Aumento por adquisiciones o traspasos - 

(-) Salidas, bajas o traspasos - 

SALDO FINAL BRUTO - 

    

VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO MATERIAL - 

 

Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL 
Importe  

a 31-12-2025 

SALDO INICIAL BRUTO 7.950,00 

(+) Entradas - 

(+/-) Traspasos (7.950,00) 

(-) Salidas - 

SALDO FINAL BRUTO - 

    

Movimientos de la amortización del INMOVILIZADO 
MATERIAL 

Importe  

a 31-12-2025 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Aumento dotaciones - 

(+) Aumento por adquisiciones o traspasos - 

(-) Salidas, bajas o traspasos - 

SALDO FINAL BRUTO - 

    

VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO MATERIAL - 

 

Las entradas registradas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 corresponden 
a inmovilizado en curso (servicios recibidos para la adquisición de varios inmuebles comerciales ubicados 
en Madrid), el cual ha sido traspasado al epígrafe “Inversiones Inmobiliarias” al 30 de junio de 2026 (véase 
nota 8). 

 

De la misma manera, el saldo inicial del 2025, correspondiente también a inmovilizado en curso (servicios 
recibidos para la adquisición de varios inmuebles), fue traspasado al epígrafe “Inversiones inmobiliarias” al 
31 de diciembre de 2025 (véase nota 8 siguiente). 
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8. INVERSIONES INMOBILIARIAS  
 

La composición y el movimiento habido durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2026 
y durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 en este epígrafe del balance de situación 
intermedio, así como de su correspondiente amortización acumulada ha sido el siguiente (en euros): 

 

Movimientos de las INVERSIONES INMOBILIARIAS 
Importe  

a 30-06-2026 

SALDO INICIAL BRUTO 6.982.074,20 

(+) Entradas 5.294.346,80 

(+/-) Traspasos 55.732,00 

(-) Salidas - 

SALDO FINAL BRUTO 12.332.153,00 

    

Movimientos de la amortización de las inversiones 
inmobiliarias 

Importe  

a 30-06-2025 

SALDO INICIAL BRUTO 26.512,81 

(+) Aumento dotaciones 24.718,98 

(+) Aumento por adquisiciones o traspasos - 

(-) Salidas, bajas o traspasos - 

SALDO FINAL BRUTO 51.231,79 

    

VALOR NETO CONTABLE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS 12.280.921,21 

 

Movimientos de las INVERSIONES INMOBILIARIAS 
Importe  

a 31-12-2025 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Entradas 6.974.124,20 

(+/-) Traspasos 7.950,00 

(-) Salidas - 

SALDO FINAL BRUTO 6.982.074,20 

    

Movimientos de la amortización de las inversiones 
inmobiliarias 

Importe  

a 31-12-2025 

SALDO INICIAL BRUTO - 

(+) Aumento dotaciones 26.512,81 

(+) Aumento por adquisiciones o traspasos - 

(-) Salidas, bajas o traspasos - 

SALDO FINAL BRUTO 26.512,81 

    

VALOR NETO CONTABLE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS 6.955.561,39 

 
Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 y durante el ejercicio 2025 se han producido 
traspasos al epígrafe de “Inversiones inmobiliarias” desde el epígrafe “Inmovilizado material”, concretamente 
de la partida “Inmovilizado en curso”, correspondientes a costes asociados a la adquisición de varios inmuebles 
comerciales ubicados en Madrid (véase nota 7).  
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Las altas de inversiones inmobiliarias durante el período de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 
corresponden a la adquisición de los siguientes inmuebles, cuyos importes se presentan a valor de adquisición 
según escritura pública (en euros): 
 

Dirección 
Fecha de 

adquisición 
Valor en 
escritura 

c/ López de Hoyos, 111, local 1 - Madrid 12/02/2026 909.694,02 

c/ López de Hoyos, 111, local 2 - Madrid 12/02/2026 587.199,44 

c/ Agustín Rojas, 10, planta -1, 1 - Madrid 12/02/2026 890.537,36 

c/ Agustín Rojas, 12, planta -1, G - Madrid 12/02/2026 1.072.569,18 

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 10 - Madrid 22/04/2026 363.264,00 

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 11 - Madrid 22/04/2026 360.914,00 

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 12 - Madrid 22/04/2026 426.612,00 

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 13 - Madrid 22/04/2026 549.210,00 

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1,  8 - Madrid 22/04/2026 25.000,00 

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 24 - Madrid 22/04/2026 25.000,00 

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 25 - Madrid 22/04/2026 25.000,00 

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 26 - Madrid 22/04/2026 25.000,00 

    5.260.000,00 

 

Adicionalmente al valor de adquisición según escritura, se han registrado importes por 90.078,80 euros 
correspondientes a gastos directamente atribuibles a la adquisición de los inmuebles, de forma que el coste 
total registrado en el periodo de 6 meses finalizado a 30 de junio de 2026 asciende a 5.350.078,80 euros.  
 
 Las altas de inversiones inmobiliarias durante el ejercicio 2025, presentadas a valor de adquisición según 
escritura pública, fueron las siguientes (en euros): 
 

Dirección 
Fecha de 

adquisición 
Valor en 
escritura 

c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 1 – Madrid 25/02/2025 1.798.518,00 

c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 2 – Madrid 25/02/2025 173.317,00 

c/ General Ibáñez de Ibero, 5A, local 1 – Madrid 25/02/2025 1.299.762,00 

c/ General Ibáñez de Ibero, 5B, local 8 – Madrid 25/02/2025 1.418.372,00 

c/ Sánchez Pacheco, 47 – Madrid 25/02/2025 2.160.031,00 

    6.850.000,00 

Adicionalmente al valor de adquisición según escritura, se registraron importes por 132.074,20 euros 
correspondientes a gastos directamente atribuibles a la adquisición de los inmuebles, de forma que el coste 
total registrado a 31 de diciembre de 2025 ascendía a 6.982.074,20 euros 

 

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026 y durante el ejercicio 2025, no se han 
registrado bajas en las inversiones inmobiliarias. 

 

Actualmente la totalidad de las inversiones inmobiliarias se corresponden a terrenos y construcciones 
destinadas íntegramente al arrendamiento. La amortización de las construcciones de las inversiones 
inmobiliarias se realiza linealmente en un período de 50 años. 
 
No existen bienes totalmente amortizados a 30 de junio de 2026 ni a 31 de diciembre de 2025. 
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El valor de las construcciones y terrenos para las inversiones inmobiliarias ascienden a (en euros): 
 

CONCEPTO a 30-06-2026 a 31-12-2025 

TERRENOS 9.184.998,28 5.401.668,90 

CONSTRUCCIÓN 3.095.922,93 1.553.892,49 

TOTAL 12.280.921,21 6.955.561,39 

 
A continuación, se informa de los valores contables de los inmuebles propiedad de la Sociedad a fecha 30 
de junio de 2026 y a fecha de cierre del ejercicio 2025 (en euros):  
 

Dirección Población A 30/06/2026 A 31/12/2025 

 
c/ Sánchez Pacheco, 47  Madrid 2.277.507,20 2.277.507,20  

c/ General Ibánez de Íbero, 5A, local 1  Madrid 1.303.411,50 1.303.411,50  

c/ General Ibánez de Íberoz, 5B, local 8  Madrid 1.422.021,50 1.422.021,50  

c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 1  Madrid 1.802.167,50 1.802.167,50  

c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 2  Madrid 176.966,50 176.966,50  

c/ López de Hoyos, 111, local 1  Madrid 597.092,67 -   

c/ López de Hoyos, 111, local 2  Madrid 925.565,33 -   

c/ Agustín Rojas, 10, planta -1, 1  Madrid 904.398,26 -   

c/ Agustín Rojas, 12, planta -1, G  Madrid 1.089.300,12 -   

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 10  Madrid 370.078,60 -   

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 11  Madrid 367.727,51 -   

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 12  Madrid 434.554,93 -   

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 13  Madrid 559.512,41 -   

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1,  8  Madrid 25.462,24 -   

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 24  Madrid 25.462,24 -   

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 25  Madrid 25.462,24 -   

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 26  Madrid 25.462,25  -  

Amortización acumulada (51.231,79) (26.512,81)  

Valor neto contable 12.280.921,21 6.955.561,39  

 
El artículo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece que el incumplimiento del requisito de 
permanencia establecido en el apartado 3 del artículo 3 de dicha ley implicará, en el caso de inmuebles, la 
tributación de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los períodos impositivos en los 
que hubiera resultado de aplicación este régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen y el tipo 
generales de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, 
la Sociedad ha cumplido con los requisitos establecidos en el artículo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre.  
 

 Inversiones inmobiliarias con un valor de adquisición de 8.815.796,62 euros a 30 de junio de 2026 
(6.982.074,20 euros a 31 de diciembre de 2025) están ofrecidas en garantía hipotecaria, quedando un saldo 
pendiente de pago de 3.328.886,71 euros a 30 de junio de 2026 (2.847.174,50 euros a 31 de diciembre de 
2025). Asimismo, existen activos financieros pignorados vinculados a los préstamos hipotecarios 
(pendientes de constituir) por importe de 265.000,00 euros (véase nota 18).  
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Los inmuebles que no garantizan la deuda hipotecaria a 30-06-2026 son: 

Dirección Población 
 

c/ López de Hoyos, 111, local 1  Madrid  

c/ López de Hoyos, 111, local 2  Madrid  

c/ Agustín Rojas, 10, planta -1, 1  Madrid  

c/ Agustín Rojas, 12, planta -1, G  Madrid  

 
A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 no existen compromisos de compra.  
 
A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 no se han activado costes financieros. 
 
A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 no existen costes por desmantelamiento, ni retiros o por 
rehabilitación. 
 
A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 no existen subvenciones vinculadas a estas inversiones. 
 
Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026 y el ejercicio 2025 no se han realizado 
permutas, ni existen compromisos de venta en firme. 
 

 La Sociedad encarga con recurrencia a un experto independiente (Sociedad de Tasación, S.A.) la valoración 
de los inmuebles que componen el epígrafe “Inversiones inmobiliarias”, con finalidades de financiación, 
valoración e información, según requerimientos normativos en cada momento. 

  
A partir de la valoración de inmuebles realizada por Sociedad de Tasación, S.A. (entidad independiente), y 
sin que existan indicios o se tenga conocimiento de hechos que pudieran alterar dichas valoraciones (con 
las últimas tasaciones disponibles), se ha elaborado el siguiente cuadro, que pone de manifiesto la 
consistencia del valor de los activos inmobiliarios de la Sociedad (en euros): 
 

Dirección Población 
Valor de 

adquisición a 
30/06/2026 

Amortización 
acumulada a 
30/06/2026 

Valor Neto 
Contable a 
30/06/2026 

Valor de 
Tasación  

Fecha de 
Valoración 

Metodología 
de valoración 

 

c/ Sánchez Pacheco, 47  Madrid 2.277.507,20 (5.804,91) 2.271.702,29 2.606.549,61 18/03/2026 
Tasación 

Hipotecaria 
 

c/ General Ibánez de Íbero, 5A, local 1  Madrid 1.303.411,50 (12.698,72) 1.290.712,78 
2.557.000,00 31/12/2025 RICS  

 

c/ General Ibánez de Íberoz, 5B, local 8  Madrid 1.422.021,50 (13.838,37) 1.408.183,13  

c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 1  Madrid 1.802.167,50 (8.989,79) 1.793.177,71 
2.028.000,00 31/12/2025 RICS  

 

c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 2  Madrid 176.966,50 (856,47) 176.110,03  

c/ López de Hoyos, 111, local 1  Madrid 597.092,67 (754,26) 596.338,41 - 

* * 

 

c/ López de Hoyos, 111, local 2  Madrid 925.565,33 (1.168,06) 924.397,27 -  

c/ Agustín Rojas, 10, planta -1, 1  Madrid 904.398,26 (1.826,46) 902.571,80 -  

c/ Agustín Rojas, 12, planta -1, G  Madrid 1.089.300,12 (2.391,42) 1.086.908,70 -  

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 10 (Oficina) Madrid 370.078,60 (581,55) 369.497,05 

1.932.754,00 26/03/2026 
Tasación 

Hipotecaria 

 

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 11 (Oficina) Madrid 367.727,51 (577,85) 367.149,66  

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 12 (Oficina) Madrid 434.554,93 (682,88) 433.872,05  

c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 13 (Oficina) Madrid 559.512,41 (879,25) 558.633,16  

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1,  8 (Parking) Madrid 25.462,24 (45,45) 25.416,79  

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 24 (Parking) Madrid 25.462,24 (45,45) 25.416,79  

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 25 (Parking) Madrid 25.462,24 (45,45) 25.416,79  

c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 26 (Parking) Madrid 25.462,25 (45,45) 25.416,80  

TOTAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 12.332.153,00 (51.231,79) 12.280.921,21 9.124.303,61    

*No se dispone de tasación para estos inmuebles, al no tener financiación asociada y haber sido adquiridos en febrero 

del presente periodo. Para el cierre del ejercicio 2026, y en cumplimiento de las obligaciones derivadas de la cotización 
en el mercado, está previsto realizar las tasaciones de estos locales conforme a metodología RICS. 
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Como se ha mencionado, la Sociedad determina periódicamente el valor razonable de los elementos de 
inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor razonable refleja las condiciones 
de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se determinan tomando como referencia las 
realizadas por expertos independientes.  
 
La valoración de los activos inmobiliarios ha sido realizada por un experto independiente en diferentes 
fechas (indicadas en el cuadro anterior). En función de la fecha de valoración, se ha empleado un método 
determinado, que son; 
 

❖ Tasación Hipotecaria: La valoración realizada en el inmueble ubicado en c/Sánchez Pacheco, 47 y 
c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, se ha realizado conforme a lo establecido en la Orden 
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles con finalidad de 
garantía hipotecaria.  
 

❖ Metodología RICS: Las valoraciones realizadas en los inmuebles de c/ General Ibáñez de Íbero, 5 y 
c/Puerto Rico, 6-8, con fecha de valoración el 31 de diciembre de 2025, se han realizado conforme 
a las normas de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), y en especial el Libro Rojo 
(Valoración RICS-Normas Profesionales, enero 2025), que incorporan las Normas Internacionales 
de Valoración 2025 (IVS 2025).  

 
Durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2026 y durante el ejercicio anterior, no se han 
registrado correcciones por deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias.  
 
Otra información:  
 

a) Todas las inversiones inmobiliarias están destinadas al arrendamiento operativo sin opción de compra. 

b)  Los ingresos procedentes del arrendamiento de estas inversiones ascienden a 283.648,82 euros a 30 de 
junio de 2026 (a 128.174,22 euros a 30 de junio de 2025), los cuales se encuentran registrados en el 
epígrafe “Prestaciones de servicios” de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia. 

c)  Los gastos, incluidos los tributos, que gravan estas inversiones, ascienden a 117.657,81 euros a 30 de 
junio de 2026 (a 177.287,31 euros a 30 de junio de 2025), los cuales se encuentran registrados en el 
epígrafe “Otros gastos de explotación” de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia.  

 

Políticas de seguros 

 
La política de la Sociedad es formalizar pólizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que están sujetos 
los diversos elementos de las inversiones inmobiliarias. La administración revisa anualmente, o cuando 
alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que 
razonablemente se deben cubrir para el año siguiente.  
 
A 30 de junio de 2026 todos los inmuebles que componen el epígrafe “Inversiones inmobiliarias” se 
encuentran debidamente asegurados. 
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9. ARRENDAMIENTOS 
 

Arrendamientos operativos 
 
La Sociedad como arrendadora 
 
a) No se ha producido ninguna cuota de carácter contingente durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 

de junio de 2026.  

b) No existen opciones de compra de los inmuebles alquilados a terceros. 

c) Los contratos de arrendamiento formalizados por la entidad con terceros tienen duraciones contractuales, 

con carácter general, entre 6 y 15 años, incluyendo un periodo de obligado cumplimiento inicial de 5 años.  

d) La actualización de las rentas pactadas en los contratos de arrendamiento se realiza con carácter anual a 

partir de determinados ejercicios, en función de lo establecido contractualmente, referenciada 

principalmente al Índice de Precios de Consumo (IPC).  

e) De los contratos de arrendamiento formalizados con terceros no se derivan restricciones de ningún tipo, 

nuevos contratos de arrendamientos, endeudamientos adicionales o cualquier otra restricción. 

 
A 30 de junio de 2026 y a 30 de junio de 2025, la Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios de sus 
inmuebles las siguientes cuotas de arrendamiento del período mínimo obligatorio, sin perjuicio de que su 
reflejo contable difiera por aplicación de la normativa contable vigente, y de acuerdo con los actuales contratos 
en vigor, sin tener en cuenta la repercusión de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones 
futuras de rentas pactas contractualmente (en euros): 
 

 
A 30.06.2026  A 30.06.2025  

hasta 1 año 694.403,60 397.810,83 

año 2 625.066,20 410.133,40 

año 3 434.982,05 346.601,26 

año 4  178.100,07 161.766,78 

año 5 141.655,07 41.280,72 

Más de 5 años 120.494,97 - 

TOTAL 2.194.701,96 1.357.592,99 
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Los gastos de comunidad, así como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el arrendador, en 
la mayoría de los contratos, quien, adicionalmente, se encarga de contratar y gestionar los servicios asociados 
a los inmuebles objeto de alquiler. Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026, dichos 
gastos han ascendido a 4.252,07 euros y se encuentran registrados en el epígrafe “Otros gastos de explotación” 
de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia (726,92 euros en el mismo periodo del ejercicio anterior). 

 
La Sociedad como arrendataria 
 
 A 30 de junio de 2026, la Sociedad, en su condición de arrendataria, tiene suscrito el siguiente contrato de 
arrendamiento: 
 
- Cesión de un espacio de trabajo con la sociedad vinculada Negocios Lorente, S.L., en la Avenida de Ramón y 
Cajal, número 7, entreplanta 1ª, piso 1º, puerta B, Madrid. El contrato fue formalizado el 1 de enero de 2025, 
con una duración de 5 años, siendo la fecha de vencimiento el 1 de enero de 2030. Una vez finalizado este 
periodo, las renovaciones se realizan anualmente. La renta mensual asciende a 1.600,00 euros (IVA excluido). 
En caso de cancelación de este contrato, la comunicación deberá efectuarse con un preaviso de un mes de 
antelación. 
 
- Al 30 de junio de 2026, las cuotas devengadas han ascendido a 9.600,00 euros (9.600,00 euros a 30 de junio 
de 2025), y se encuentran registradas en el epígrafe “Otros gastos de explotación” de la cuenta de pérdidas y 
ganancias intermedia (véase nota 15). 

   
 

10. ACTIVOS FINANCIEROS 
 
La empresa reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un instrumento de patrimonio 
de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar 
activos y pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables. 
 
10.1 Activos financieros no corrientes por categorías 
 
El valor en libros de cada una de las categorías de activos financieros a largo plazo, de conformidad con la 
norma de registro y valoración (NRV) novena de instrumentos financieros es el siguiente (en euros): 
 
 

  CLASES 

  Créditos, derivados y otros Total 

CATEGORIAS 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 

Activos financieros a coste amortizado 109.800,00 61.500,00 109.800,00 61.500,00 

Total 109.800,00 61.500,00 109.800,00 61.500,00 

 
Los activos financieros a largo plazo corresponden a fianzas constituidas por la Sociedad, cuyos vencimientos 
se establecen en función de cada contrato de arrendamiento, los cuales pueden ser prorrogables. 
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10.2 Activos financieros corrientes por categorías 
 
El valor en libros de cada una de las categorías de activos financieros a corto plazo, de conformidad con la 
norma de registro y valoración (NRV) novena de instrumentos financieros es el siguiente (en euros): 
 

 CLASES 

  Instrumentos de patrimonio Créditos, derivados y otros Total 

CATEGORÍAS 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 

Activos financieros a valor razonable con cambios en 
la cuenta de pérdidas y ganancias 

130.869,59 1.369.828,90 - - 130.869,59 1.369.828,90 

Activos financieros a coste amortizado - - 26.186,32 275.402,60 26.186,32 275.402,60 

Depósitos - - - 265.000,00 - 265.000,00 

    Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 26.186,32 10.402,60 26.186,32 10.402,60 

Total 130.869,59 1.369.828,90 26.186,32 275.402,60 157.055,91 1.645.231,50 

 
a) Instrumentos de patrimonio 

 
Los instrumentos de patrimonio clasificados como “Activos financieros a valor razonable con cambios en la 
cuenta de Pérdidas y Ganancias” corresponden a varios fondos de inversión formalizados en los meses de junio 
y septiembre de 2025, los cuales se encuentran valorados a su valor razonable. La variación registrada en el 
valor razonable de estos instrumentos durante los primeros 6 meses del ejercicio 2026 ha ascendido a 2.525,12 
euros (0,00 euros, durante el mismo periodo del ejercicio 2025), registrada en el epígrafe de la cuenta de 
pérdidas y ganancias intermedia “Variación de valor razonable de instrumentos financieros”. 
 

b) Créditos, derivados y otros 
 

Dentro de la partida de “Depósitos”, se incluyen a 31 de diciembre de 2025 tres depósitos a plazo por importe 
total de 265.000,00 euros, vinculados con la pignoración de préstamos con Caixabank. A 30 de junio de 2026 
los citados depósitos han vencido, y por lo tanto se han rescatado, si bien la obligación de pignoración vinculada 
a los citados préstamos sigue vigente, por lo que se han constituido nuevamente en el mes de julio de 2026 
(véase nota 18). 
 
Ni durante los 6 primeros meses del presente ejercicio ni durante el mismo periodo del ejercicio anterior se 
han dotado correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito. 
 
Los ingresos financieros devengados en el periodo de 6 meses del presente ejercicio procedentes de activos 
financieros ascienden a 3.295,65 euros, de los cuales 117,52 euros corresponden a ingresos por créditos con 
partes vinculadas (véase nota 15.2), y que se encuentran registrados en el epígrafe de la cuenta de pérdidas y 
ganancias intermedia “Ingresos financieros” (se devengaron intereses financieros por 22.654,21 euros en el 
mismo periodo del ejercicio anterior, de los cuales no hubo devengo de intereses por créditos con partes 
vinculadas). 
 
Dentro de la partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” se encuentran registrados saldos 
deudores con empresas vinculadas por importe de 0,00 euros a 30 de junio de 2026 (4.840,00 euros a 31 de 
diciembre de 2025) (véase nota 15.3). 
 
10.3 Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 
 
A 30 de junio de 2026 la Sociedad dispone de saldos de efectivo y otros activos líquidos equivalentes por 
importe de 379.484,55 euros (166.166,49 euros a 31 de diciembre de 2025). 

 
Del saldo de efectivo y otros activos líquidos equivalentes, 265.000 euros corresponden a depósitos 
pignorados (pendientes de constituir) en garantía de préstamos y no son de libre disposición (véase nota 
18). El resto, por importe de 114.484,55 euros, es de libre disposición (a 31 de diciembre de 2025 todo el 
saldo de efectivo y otros activos líquidos equivalentes era de libre disposición). 
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11. PASIVOS FINANCIEROS 
 
La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento de patrimonio de otra 
empresa o suponga una obligación contractual a devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar 
activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables. 
 
Los pasivos financieros se han clasificado según su naturaleza y según la función que cumplen en la Sociedad. 
 

 
11.1  Pasivos financieros no corrientes por categorías. 

 
El valor en libros de cada una de las categorías de pasivos financieros a largo plazo, de conformidad con la 
norma de registro y valoración (NRV) novena de instrumentos financieros, es el siguiente (en euros): 
 

 CLASES 

  
Deudas con entidades de 

crédito 
Créditos, derivados y otros Total 

CATEGORIAS 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 

Pasivos financieros a coste amortizado 3.142.632,04 2.706.220,60 141.800,00 93.500,00 3.284.432,04 2.799.720,60 

Total 3.142.632,04 2.706.220,60 141.800,00 93.500,00 3.284.432,04 2.799.720,60 

 
La deuda con entidades de crédito a largo plazo corresponde a cuatro préstamos hipotecarios, mientras que la 
deuda con entidades de crédito a corto plazo corresponde a la parte corriente de dichos préstamos. 
 
Los préstamos hipotecarios están garantizados por los inmuebles propiedad de la Sociedad detallados en la 
nota 8. 
 
Los mencionados préstamos hipotecarios comparten las mismas características, devengando un tipo de interés 
nominal anual comprendido entre el 3% y el 4% durante toda la vida de los mismos. La totalidad de los 
préstamos hipotecarios tienen un plazo de duración de 15 años 
 
El gasto financiero devengado por los préstamos durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 
2026 asciende a 58.163,02 euros (29.754,82 euros en el mismo periodo del ejercicio anterior). 
 
Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros” encontramos las fianzas y depósitos recibidos de los 
arrendatarios por importe de 141.800,00 euros (93.500,00 euros al 31 de diciembre de 2025). 
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11.2  Pasivos financieros corrientes por categorías. 
 

El valor en libros de cada una de las categorías de pasivos financieros a corto plazo, de conformidad con la 
norma de registro y valoración (NRV) novena de instrumentos financieros, es el siguiente (en euros): 

 

  CLASES 

  
Deudas con entidades de 

crédito 
Acreedores comerciales y 

otras cuentas a pagar 
Créditos, derivados y otros Total 

 

CATEGORIAS 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025  

Pasivos financieros a coste amortizado 186.254,67 140.953,90 21.230,73 13.624,75 579.768,18 16.272,35 787.253,58 170.851,00  

Total 186.254,67 140.953,90 21.230,73 13.624,75 579.768,18 16.272,35 787.253,58 170.851,00  

 
Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros “se encuentran registrados saldos acreedores con la sociedad 
vinculada Negocios Lorente, S.L., por importe de 4.141,58 euros a 30 de junio de 2026 (4.256,35 euros a 31 de 
diciembre de 2025) (véase nota 15). 
 
Así mismo, dentro de la misma partida “Créditos, Derivados y Otros “, se encuentra registrada una deuda con 
el Accionista Único, por un importe de 570.000,00 euros de principal y 5.626,60 euros de intereses acumulados 
a 30 de junio de 2026 (0,00 euros a 31 de diciembre de 2025) (véase nota 15). 
 

 
11.3  Clasificación por vencimientos 

 
Los importes de los instrumentos financieros de pasivo, según clasificación por año de vencimiento, son los 
siguiente por cada una de las partidas (en euros): 

 

  Vencimiento en años 

  1 2 3 4 5 Más de 5 TOTAL 

Deudas con entidades de crédito 186.254,67 193.574,89 200.912,79 208.525,84 216.424,42 2.323.194,12 3.328.886,71 

Otras deudas - - 27.000,00 23.000,00 - 91.800,00 141.800,00 

Deudas con empresas vinculadas 579.768,18 - - - - - 579.768,18 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar               

   Otros acreedores 6.178,28 - - - - - 6.178,28 

   Personal 246,83 - - - - - 246,83 

   Anticipos de clientes 14.805,62 - - - - - 14.805,62 

TOTAL 787.253,58 193.574,89 227.912,79 231.525,84 216.424,42 2.414.994,12 4.071.685,62 

 
No existen líneas de descuento ni pólizas de crédito. 
 
No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago. 
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12. FONDOS PROPIOS 
 

12.1  Capital suscrito y prima de emisión 

 

Con fecha 26 de noviembre de 2024 se constituyó la Sociedad con un capital suscrito de 6.000.000,00 euros, 
representado por 6.000.000 acciones, de un euro de valor nominal cada una. 

 

Con fecha 16 de marzo de 2026 se acordó una ampliación de capital por importe de 2.000.000,00 euros, 
mediante compensación de créditos, con la emisión de 2.000.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal 
cada una, con una prima de emisión total de 1.013.530,33 euros, lo que ha supuesto una prima de emisión 
unitaria de 0,506765165 euros por acción, siendo el importe total de los créditos compensados de 3.013.530,33 
euros, íntegramente suscritos y desembolsados mediante dicha compensación; quedando inscrita en el 
Registro Mercantil en fecha 24 de abril de 2026. 

 

Por tanto, el capital suscrito a 30 de junio de 2026 está representado por 8.000.000 acciones nominativas de 1 
euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, y de una clase, por el Accionista 
Único, Don Francisco Javier Herrero Gilsanz (el capital suscrito a 31 de diciembre de 2025 está representado 
por 6.000.000 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y 
desembolsadas, y de una clase, también por el Accionista Único, Don Francisco Javier Herrero Gilsanz). 

 
La prima de emisión suscrita a 30 de junio de 2026 asciende a 1.013.530,33 euros (0,00 euros a 31 de diciembre 
de 2025).  
 
La totalidad de las acciones de la Sociedad están admitidas a contratación pública y cotización oficial en el BME 
Scaleup de BME MTF Equity desde febrero de 2025, formando parte del segmento SOCIMI.  
 

 
12.2  Reservas 

 

Reserva legal. 

 

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% 
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital suscrito. 

 

La reserva legal podrá utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital 
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital 
suscrito, esta reserva sólo podrá destinarse a la compensación de pérdidas siempre que no existan otras 
reservas disponibles suficientes para este fin. 

 

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anónimas cotizadas de inversión en el 
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicación del 
régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podrá exceder el 20% del capital social. Los estatutos de estas 
sociedades no podrán establecer ninguna otra reserva de carácter indisponible distinta de la anterior. 

 

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 la reserva legal no ha sido constituida. 
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Otras reservas. 

 

De acuerdo con el apartado 4º de la norma de registro y valoración 9º, Instrumentos Financieros, y de acuerdo 
con el apartado 7 de la Introducción, ambos del RD1514/2007, que aprueba el PGC, los gastos de constitución 
y los gastos de ampliación de capital se imputarán directamente al patrimonio neto como menores reservas. 

 
El detalle de las reservas al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 es el siguiente: 

 

  
   Euros 

30/06/2026 31/12/2025 

Reservas voluntarias (46.452,26) (43.120,10) 

TOTAL RESERVAS (46.452,26) (43.120,10) 

 

 

Al 30 de junio de 2026 las reservas voluntarias se encuentran en negativo por importe de 46.452,26 euros y 
corresponden a los gastos de constitución de la Sociedad y de la ampliación de capital efectuada durante el 
primer semestre de 2026 (43.120,10 euros al 31 de diciembre de 2025). 

 

Dividendos. 

 

Debido a su condición de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad estará obligada a distribuir a sus accionistas en 
forma de dividendos, una vez que cumpla con las obligaciones mercantiles que correspondan, al menos el 80% 
del beneficio neto obtenido en el ejercicio, de conformidad con lo previsto en el artículo 6 de la Ley 11/2009, 
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado 
Inmobiliario (SOCIMI). 

 
 

13. SITUACIÓN FISCAL 

 
13.1  Detalle de saldos corrientes con las Administraciones Públicas. 

 
La composición de los saldos con las Administraciones Públicas al 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 
2025 es la siguiente (en euros): 
 

 30/06/2026 31/12/2025 

 DEUDORES ACREEDORES DEUDORES ACREEDORES 

Activos por impuesto corriente         

Hacienda Pública, deudora por impuestos 6.224,46 - 6.224,46 - 

      

Hacienda Pública, por retenciones y pagos a cuenta 3.261,79    

Hacienda Pública, por IVA - 16.910,15 - 14.628,27 

Hacienda Pública, acreedora por retenciones practicadas - 9.484,09 - 8.992,18 

Organismos de la Seguridad Social - 1.144,23 - 1.006,91 

TOTAL 9.486,25 27.538,47 6.224,46 24.627,36 
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13.2 Conciliación entre el resultado contable y la base imponible fiscal. 
 
La conciliación entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre sociedades para 
el ejercicio 2025 fue la siguiente (en euros): 
 

 Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio neto y reservas  

 Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Efecto neto Total 

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio     (116.186,46)     - (116.186,46) 

Impuesto sobre sociedades - - - - - - - 

Diferencias permanentes 260,65 - 260,65 - - - 260,65 

Diferencias temporarias - - - - - - - 

- con origen en el ejercicio 33,54 - 33,54 - - - 33,54 

- con origen en ejercicios anteriores - - - - - - - 

Base imponible (resultado fiscal)     (115.892,27)     - (115.892,27) 

 
 
La Sociedad, acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y 
sujeta a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, no ha reconocido activos ni pasivos 
por impuestos diferidos en el presente ejercicio ni en el anterior, dado que las diferencias temporarias 
derivadas de los ajustes entre el resultado contable y la base imponible no generan efectos fiscales. 
Tampoco se ha registrado ningún importe en concepto de gasto por impuesto sobre beneficios corriente en 
el periodo de seis meses del presente ejercicio (ni en el cierre del ejercicio 2025). 
 

 
13.3  Ejercicios pendientes de comprobación y actuaciones inspectoras 

 
Según establece la legislación vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados 
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya 
transcurrido el plazo de prescripción de cuatro años. A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, la 
Sociedad tiene abiertos a inspección todos los impuestos desde su constitución.  
 
El Consejo de Administración de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las 
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aún en caso de que surgieran discrepancias en la 
interpretación normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos 
resultantes, en caso de materializarse, no afectarían de manera significativa a los presentes estados 
financieros Intermedios. 
 
Al 30 de junio de 2026 no existe ninguna inspección en curso. 
 
 

13.4  Bases Imponibles Negativas 

Existen bases imponibles negativas pendientes de compensación anteriores a la entrada de la Sociedad en el 
régimen de SOCIMI por importe de 43.233,52 euros. 
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13.5 Exigencias informativas derivadas de la condición de SOCIMI, Ley 11/2009.  

 
(a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicación del régimen fiscal establecido en la Ley 

11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre: 
 

No aplicable. 
 

(b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en dicha ley: 
 

No aplicable. 
 
(c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen 

fiscal establecido en esta Ley: 
 

No aplicable. 
 

(d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas: 
 

Ni a 30 de junio de 2026 ni a 31 de diciembre de 2025 la Sociedad ha repartido dividendos con cargo a 
       reservas. 
 
(e) Fecha de acuerdo de distribución de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores: 
 

Véase punto c) y d). 
 
(f) Fecha de adquisición de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen 

especial: 
 

Inversiones inmobiliarias – 30.06.2026 

Tipología Inmueble Ubicación 
Fecha de 

adquisición 

Local comercial c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 1 Madrid 28/02/2025 

Local comercial c/ Puerto Rico, 6-8, puerta 2 Madrid 28/02/2025 

Local comercial c/ General Ibáñez de Ibero, 5, portal A, local 1 Madrid 28/02/2025 

Local comercial c/ General Ibáñez de Ibero, 5, portal B, local 8 Madrid 28/02/2025 

Local comercial c/ Sánchez Pacheco, 47 Madrid 28/02/2025 

Local comercial c/ López de Hoyos, 111, local 1  Madrid 12/02/2026 

Local comercial c/ López de Hoyos, 111, local 2  Madrid 12/02/2026 

Plaza de aparcamiento c/ Agustín Rojas, 10, planta -1, 1  Madrid 12/02/2026 

Plaza de aparcamiento c/ Agustín Rojas, 12, planta -1, G  Madrid 12/02/2026 

Local comercial c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 10  Madrid 22/04/2026 

Local comercial c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 11  Madrid 22/04/2026 

Local comercial c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 12  Madrid 22/04/2026 

Local comercial c/ José Antonio Fernández Ordoñez, 40, Es.5, 13  Madrid 22/04/2026 

Plaza de aparcamiento c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 8  Madrid 22/04/2026 

Plaza de aparcamiento c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 24  Madrid 22/04/2026 

Plaza de aparcamiento c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 25  Madrid 22/04/2026 

Plaza de aparcamiento c/ Gustavo Pérez Puig, 67, ES.C, planta -1, 26  Madrid 22/04/2026 
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(g) Fecha de adquisición de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del 
artículo 2 de esta Ley: 
 

No aplicable. 
 

(h) Identificación del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del 
artículo 2 de esta Ley: 

 
Véase punto f). 

 
(i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido 

en esta Ley, que se hayan dispuesto en el período impositivo, que no sea para su distribución o para 
compensar pérdidas. Deberá identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas: 

 
No aplicable. 

 
 

14. INGRESOS Y GASTOS 

Han sido aplicados los criterios de valoración expuestos en la nota 4.7, de acuerdo con la normativa vigente. 

 
14.1  Desagregación por categorías del importe neto de la cifra de negocios  

 

Los ingresos de la Sociedad proceden principalmente de los contratos de arrendamientos de los inmuebles 
de su propiedad. Los contratos de alquiler suelen ser ad-hoc, adoptándose en función del tipo de negocio y 
las características del local. Las condiciones pactadas siguen, con carácter general, un estándar basado en 
una duración de entre 6 y 15 años. 

 

Cifra de negocios por categoría de actividades 

Descripción de la actividad 30/06/2026 % 30/06/2025 % 

Alquiler de bienes inmuebles      283.648,82  100,00% 128.174,22 100,00% 

Total actividades      283.648,82  100,00% 128.174,22 100,00% 

 
La totalidad de las actividades se han realizado dentro del territorio nacional. 

 
14.2  Desglose de la partida “gastos de personal” 

 

El detalle de los gastos de personal devengados durante el periodo de 6 meses finalizado a 30 de junio de 
2026 y a 30 de junio de 2025 es el siguiente (en euros): 

 
 30/06/2026 30/06/2025 

Sueldos y salarios y remuneraciones del consejo 86.986,89 75.053,00 

Seguridad social a cargo de la empresa 5.715,30 2.836,33 

Total 92.702,19 77.889,33 
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14.3  Desglose de la partida “otros gastos de explotación” 
 

El detalle de otros gastos de explotación devengados durante el periodo de 6 meses finalizado a 30 de junio 
de 2026 y a 30 de junio de 2025 es el siguiente (en euros): 

 

  30/06/2026 30/06/2025 

Arrendamientos y cánones 9.600,00 9.600,00 

Reparación y conservación 2.650,00 1.291,07 

Servicios profesionales independientes 65.652,98 107.308,46 

Primas de seguros 6.095,38 1.514,12 

Servicios bancarios y similares 1.533,86 451,47 

Publicidad, propaganda y relaciones públicas 1.050,00 840,00 

Otros servicios 14.855,42 5.649,12 

Otros tributos - 10.659,09 

Ajustes negativos IVA 8.210,42 - 

Total 109.648,06 137.313,33 

 
Dentro del epígrafe “Otros gastos de explotación” se incluyen gastos por arrendamientos por importe de 
9.600,00 euros (9.600,00 euros en el mismo periodo del ejercicio anterior) y gastos por servicios de 
profesionales independientes por importe de 14.400,00 euros (14.400,00 euros en el mismo periodo del 
ejercicio anterior), correspondientes principalmente a servicios prestados por la sociedad vinculada Negocios 
Lorente, S.L. (véanse notas 9 y 15.2). 

 
14.4 Desglose de la partida “otros resultados” 

 
 30/06/2026 30/06/2025 

Ingresos excepcionales 2.875,00 82,45 

Gastos excepcionales 540,00 - 

Total 2.335,00 82,45 

 

15. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS 
 

15.1  Identificación de partes vinculadas 

 

Se consideran “partes vinculadas” a la Sociedad: el Accionista Único, los miembros del Órgano de Administración, 
así como las entidades sobre las que éstos puedan ejercer una influencia significativa o tener su control. 

Las entidades consideradas partes vinculadas son las siguientes: 

- D. Francisco Javier Herrero Gilsanz, en su condición de Accionista Único. 

- Miembros del órgano de administración. 

- Negocios Lorente, S.L.: Es parte vinculada dado que pertenece en un 10% al Accionista Único de la sociedad. La 
naturaleza de la relación es comercial y financiera. 
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15.2  Operaciones con partes vinculadas 
 

El detalle de las operaciones realizadas entre la Sociedad y las partes vinculadas en el periodo transcurrido de 
6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025 es el siguiente (en euros): 

 
 30/06/2026 30/06/2025 

Partes vinculadas 
Servicios 
recibidos 

Ingresos 
financieros 

Gastos 
financieros 

Servicios 
recibidos 

Ingresos 
financieros 

Gastos 
financieros 

Negocios Lorente, S.L. 24.000,00 117,52 - 24.000,00 - - 

Otras partes vinculadas - - 19.156,93 - - 1.176,27 

Total 24.000,00 117,52 19.156,93 48.000,00 7.791,11 1.176,27 

 
Las transacciones más significativas realizadas por la Sociedad con partes vinculadas ascienden a 24.000,00 euros 
(24.000,00 euros para el mismo periodo del ejercicio anterior), correspondiendo principalmente a servicios de 
profesionales independientes prestados por la sociedad vinculada Negocios Lorente, S.L. por importe de 14.400,00 
euros (14.400,00 euros en el mismo periodo del ejercicio anterior), así como al arrendamiento de un espacio de 
trabajo contratado con la citada sociedad por importe de 9.600,00 euros (9.600,00 euros en el mismo periodo del 
ejercicio anterior) (véase nota 9). 

 
15.3  Saldos pendientes con partes vinculadas 

 

En el importe de los saldos en el balance a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 con partes 
vinculadas es el siguiente: 

 

Partes vinculadas 
30/06/2026 31/12/2025 

Deudores Otras deudas Deudores Otras deudas 

Negocios Lorente, S.L. - 4.141,58 4.840,00 4.256,35 

Otras partes vinculadas - 575.626,60 - - 

 

Existen los siguientes contratos formalizados con partes vinculadas:  

- Contrato de alquiler suscrito con NEGOCIOS LORENTE, S.L. (Ver nota 9).  

- Contrato de prestación de servicios de asesoramiento, consultoría y gestión inmobiliaria, suscrito el 01 de 

enero de 2025 entre la Sociedad y Negocios Lorente, S.L. El precio establecido en el contrato por la 

prestación del servicio de Negocios Lorente hacia la Sociedad se establece en 1.400 mensuales, IVA 

excluido. El contrato tiene una duración de 5 años y será renovado por plazos de un año.  

- Contrato de línea de crédito concedido por el Accionista Único a la Sociedad, suscrito en fecha 3 de febrero 

de 2025 y por una cantidad de hasta 3 millones de euros. La línea de crédito se concierta por un periodo 

máximo de 2 años, siendo su vencimiento el 3 de febrero de 2027, y devenga un interés anual del 2% + 

Euribor. A 30 de junio de 2026, el saldo dispuesto asciende a 570.000,00 euros (0,00 euros a 31 de 

diciembre de 2025), y los intereses devengados durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 

2026 ascienden a 19.156,93 euros (1.176,27 euros durante el mismo periodo del ejercicio 2025), quedando 

unos intereses pendientes de pago a 30 de junio de 2026 de 5.626,60 euros (0,00 euros a 30 de junio de 

2025).  
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- Contrato de línea de crédito concedido por la Sociedad a Negocios Lorente, S.L., por un importe máximo 

de 1.000.000,00 euros. El importe concedido y pendiente de cobro a 30 de junio de 2026 es de 0,00 euros 

(0,00 euros 31 de diciembre de 2025), y los intereses devengados durante el periodo de seis meses 

finalizado el 30 de junio de 2026 ascienden a 117,52 euros (0,00 euros durante el mismo periodo del 

ejercicio 2025).  

 

15.4 Remuneraciones a la alta dirección y miembros del órgano de Administración 
 

No existe personal de alta dirección distinto del órgano de Administración de la Sociedad. 

El órgano de Administración no ha recibido préstamos, anticipos ni prestaciones en concepto de planes de 

pensiones o seguros de vida.  

El órgano de Administración de la Sociedad no ha incurrido en ninguna situación de conflicto de intereses que 

haya tenido que ser objeto de comunicación de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 229 de la Ley de 

Sociedades del Capital. 

El cargo de administrador es retribuido. Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026, el 

órgano de administración ha percibido una retribución por importe global de 68.195,00 euros (66.250,00 euros 

durante el mismo periodo del ejercicio 2025). 

 
De acuerdo con lo previsto en el artículo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido por la Ley 1/2010, 

de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de 4 de diciembre), el Consejo de 

Administración de la Sociedad manifiesta que no ha mantenido durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 

de junio de 2026 y hasta la fecha de formulación de los presentes estados financieros intermedios, ninguna 

situación de conflicto, directo o indirecto, que él o personas vinculadas a él pudieran tener con el interés de la 

Sociedad. 

 

16. OTRA INFORMACIÓN 

 
16.1  Número medio de personas empleadas en el periodo 

 
El número medio de personas empleadas en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 y el 30 
de junio de 2025 por categorías profesionales es el siguiente: 
 

a 30/06/2026:   
Categorías y niveles Mujer Hombre 

Administradores - 1 

Administración-Finanzas 1 - 

Total 1 1 

 

A 30/06/2025:   

Categorías y niveles Mujer Hombre 

Administradores - 1 

Administración-Finanzas 1 - 

Total 1 1 
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No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33% durante el primer semestre de 
2026 ni durante el mismo periodo del ejercicio 2025. 
 
 

16.2  Honorarios auditores 
 

Los estados financieros intermedios a 30 de junio de 2026 no se someten a verificación por parte de los 
auditores, por lo que no existen honorarios devengados de los que informar (los honorarios devengados por 
Crowe Auditores España, S.L.P. por la auditoría de las cuentas anuales individuales del ejercicio 2025 
ascendieron a 8.800,00 euros).  
 
No existen otros honorarios devengados por otras sociedades de la red CROWE durante el periodo de seis 
meses terminado el 30 de junio de 2026 ni durante el ejercicio 2025. 
 

16.3  Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria 
 
La Sociedad no tiene acuerdos de naturaleza o propósitos diversos que no figuren en el balance intermedio y 
sobre los que no se haya prestado la información correspondiente en alguna de las notas de estos estados 
financieros intermedios, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para 
determinar la posición financiera de la Sociedad. 

 

17. INFORMACIÓN SOBRE MEDIO AMBIENTE 

  

 Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad (véase nota 1), la misma no tiene responsabilidades, gastos, 
activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en 
relación con el patrimonio, la situación financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen 
desgloses específicos al respecto en los presentes Estados Financieros Intermedios. 

 

18. HECHOS POSTERIORES 
 

- Los días 7 y 8 de julio de 2026 la Sociedad ha constituido nuevamente los depósitos pignorados 
(mencionados en la nota 10.2), con un plazo de validez de 12 meses.  

 

 Con posterioridad al 30 de junio de 2026 no se han producido más acontecimientos que afecten 
sustancialmente a los presentes estados financieros intermedios que deban ser reflejados. 
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En Madrid, a 30 de septiembre de 2026, quedan formulados los Estados Financieros Intermedios 
a 30 de junio de 2026, que se componen de 46 páginas, firmando el Consejo de Administración: 
 
 
 

Don Francisco Javier Herrero Gilsanz  

Presidente 

 

Dña. Irene Herrero Lorente 

Consejera 

 

Don Carlos Ballesteros Cherp 
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	El gasto financiero devengado por los préstamos durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2026 asciende a 58.163,02 euros (29.754,82 euros en el mismo periodo del ejercicio anterior).
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	Los ingresos de la Sociedad proceden principalmente de los contratos de arrendamientos de los inmuebles de su propiedad. Los contratos de alquiler suelen ser ad-hoc, adoptándose en función del tipo de negocio y las características del local. Las condi...
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	17. INFORMACIÓN SOBRE MEDIO AMBIENTE
	Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad (véase nota 1), la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relación con el patrimonio, la situaci...
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